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1 ZUSAMMENFASSUNG

Der Ortsteil Hesedorf der Stadt Bremervdrde hat in den letzten Jahrzehnten tiefgreifende
Verdnderungen erfahren: Verlust von Gewerbe- und zentralen Versorgungsstrukturen, SchlieBung
der ehemaligen Josef-Guggenmos-Grundschule, Verlagerung des MTV Hesedorfs e. V. an den
Ortsrand. Neben den schrumpfenden Entwicklungstendenzen besteht Handlungsbedarf im
Gebdaudesektor. Der Gberwiegende Teil des Gebdudebestands wurde vor der ersten

W drmeschutzverrordnung 1977 erstellt. Die Gebdude sind gut gepflegt, weisen aber ein hohes
Einsparpotenzial auf. Aus den vorliegenden ortsspezifischen Analysen im Kontext der
Klimaschutzziele 2050 geht hervor, dass in Hesedorf jahrlich 439 MWh an Endenergie, 1.145
MWh an Primé&renergie und 266 to an Treibhausgasen eingespart werden kdnnen. Welche
energetischen und strukturellen Impulse zum Erreichen der Zielszenarien gesetzt werden sollten,
wurde in enger Abstimmung mit dem Ortsrat und der Stadt Bremervérde erarbeitet. Neben
energetischen MaBnahmen liegt ein Schwerpunkt der Arbeit in den kommenden Jahren in den

Bereichen:

o Stdarkung der Ortsmitte
durch stddtebauliche, funktionale und gestalterische Aufwertung
e Stédrkung der Innenentwicklung
durch Nachverdichtungen im Innenbereich
e Stdrkung des Wohnstandortes
durch funktionale Aufwertung des Wohnumfelds
e Anpassung an den demografischen und energetischen Wandel
u.a. durch Generationenwechsel im Bestand
e Umnutzung des Bahnhofsgebdudes und der angrenzenden Fldchen

u.a. Abstellplatze, Nutzung des Bahnhofsgebdudes

Die Anbindung Hesedorfs an die Bahnstrecke Bremerhaven—Buxtehude war bereits in der
Vergangenheit ein wichtiger Baustein fir die wirtschaftliche Entwicklung des Ortes. Mit dem Betrieb
des weltweit ersten Wasserstoff-Zugs auf der Bahnstrecke und der geplanten Erweiterung des
HVV-Tarifgebietes zum Jahreswechsel 2019/2020 gewinnt der Bahnhof Hesedorf eine neue
Relevanz. Die Chancen, die sich hieraus ergeben, sollten im Rahmen einer energetischen und
planerischen Aufwertung fir den ganzen Ort mitgedacht werden. Aus diesem Grund formuliert der

Bericht Synergien zwischen r&umlichen und energetischen Planungsansdtzen.

2 VORBETRACHTUNGEN

Der Klimaschutz stellt eine der gréBten Herausforderungen des 21. Jahrhunderts dar und ist in den
letzten Jahren mehr und mehr ins Bewusstsein der Politik gelangt. Auf internationaler Ebene und fir

die Europdische Union wurde das Ziel vereinbart, die Erderwérmung auf maximal 2°C gegeniiber
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dem Stand vor der industriellen Revolution zu begrenzen. Zur Erreichung des Zieles ist eine Senkung
der globalen Treibhausgasemission bis zum Jahr 2020 um 20% und bis 2050 um 50%, bezogen
auf die Werte von 1990, vorgesehen. In Europa soll die Verringerung zum einen durch eine héhere
Energieeffizienz und zum anderen durch eine Anhebung des Marktanteils der erneuverbaren
Energien auf 20% und der nachhaltig produzierten Bio- und anderen erneuverbaren Kraftstoffe im

Verkehrsbereich auf 10% erreicht werden.

Die deutsche Bundesregierung hat sich zum Ziel gesetzt, den bundesweiten Ausstof3 von
Kohlendioxid und anderen Treibhausgasen folgendermaBen zu senken: bis 2020 um 40%, 2030
um 55%, bis 2040 um 70% und bis 2050 um 80% bis 95%. Als Ausgangspunkt gelten ebenfalls
die Werte von 1990. Die Ziele sind unter anderem im Energiekonzept der BRD von 2010 mit
Leitlinien der langfristigen Strategie bis 2050 festgeschrieben. In der vergangenen 18.
Legislaturperiode wurde der Schwerpunkt zur Energiewende auf das energieeffiziente Bauen und
Sanieren gelegt, mit dem Hinweis, dass das ,,Wirtschaftlichkeitsgebot, die Technologieoffenheit und
der Verzicht auf Zwangssanierung feste Eckpunkte des Energiekonzeptes bleiben”. Die Umsetzung
und Erreichbarkeit der Zielsetzungen sollen durch Steigerung der Anteile der erneuerbaren

Energien und Energieeinsparung gewdhrleistet werden.

GroBes Potenzial zur Senkung des Primdrenergieverbrauches ist in der energetischen
Gebdudesanierung vorhanden. So soll die Sanierungsrate fir Gebdude von derzeit jahrlich
weniger als 1% auf 2% des gesamten Gebdudebestandes verdoppelt werden. Zusétzlich wird im
Bereich Verkehr ein Rickgang des Endenergieverbrauchs bis 2020 um rund 10% und bis 2050 um
rund 40% gegeniber 2005 angestrebt. Aus dieser Motivation heraus werden seit 2008 im
Rahmen der Klimaschutzinitiative des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit (BMU) Projekte im Klimaschutzbereich geférdert. Den Kommunen kommt hierbei

eine zentrale Aufgabe zu.

Unter anderem sind die Férderprogramme der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) KfW-
Programm 432 ,Erstellung eines integrierten energetischen Quartierskonzepts* und ,,Energetische
Stadtsanierung” aus dem Energiekonzept Deutschlands entstanden. Die Abbildung 1 stellt einen
Uberblick der verschiedenen Férderprogramme zur Erreichung der Zielsetzungen in der
kommunalen und privaten Ebene dar. Mit dem KfW-Programm "Energetische Stadtsanierung”
sollen nun vertiefte integrierte Quartierskonzepte zur Steigerung der Energieeffizienz der
Gebdude und der Infrastruktur, insbesondere zur Wdrmeversorgung entwickelt und umgesetzt
werden (KfW Programm 432).

Die Konzeption des Integrierten Energetischen Quartierskonzeptes ,Hesedorf* wurde von der DSK
(Deutsche Stadt- und Grundsticksentwicklungsgesellschaft) aus Bremen in Kooperation mit den
Biros KEEA (Klima und Energieeffizienz Agentur) aus Kassel und cappel + kranzhoff
Stadtentwicklung und Planung GmbH aus Hamburg bearbeitet.
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Abbildung 1: Forderprogramme der KfW-Bank zur energetischen Stadtsanierung !

Die Aufstellung eines energetischen Quartierskonzepts ist ein komplexer interdisziplindrer Vorgang.
Einerseits ist der energetische Sanierungsansatz mit den bestehenden oder aufzustellenden
stadtebaulichen Entwicklungskonzepten sowohl im Quartier als auch in der Gesamtstadt zu
verzahnen und andererseits ist die Beteiligung und die Integration méglichst vieler Akteure in den
Planungsprozess zur Steigerung der Realisierungschancen auf die abgeleiteten EinzelmaBnahmen

zu bericksichtigen.

2.1 AUFGABENSTELLUNG UND ZIELSETZUNG

Die Stadtplanung umfasst alle Tatigkeiten zur vorrausschauenden Ordnung und Lenkung ré&umlicher
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden und ist damit von zentraler Bedeutung fiir eine
energieeffiziente und klimagerechte Entwicklung der Stddte und Gemeinden. Das Integrierte
energetische Quartierskonzept (IEQK) ,Hesedorf* dient der Stadt Bremervérde als informelle
Stadt- und Gemeindeplanung zur Vorbereitung planerischer Entscheidungen im Prozess der
politischen Willensbildung der kommunalpolitischen Entscheidungstréger. Die groBten Effekte des
kommunalen Klimaschutzes lassen sich im Bereich des Gebdudebestandes erreichen. Im
Bundesgebiet stehen den ca. 20 Millionen Bestandsgeb&uden etwa 130.000 Neubauten pro Jahr
gegeniber. Verschiedene Analysen zeigen auf, dass bis zu 85% Energieeinsparung im
Gebdudebestand méglich ist, verglichen mit den energetischen Standards, welche Neubauten durch

die Vorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) erreichen missen. Mit der energetischen

1 Vgl.: Begleitforschung Energetische Stadtsanierung (2015)
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Sanierung des Siedlungsbestandes gehen eine Verbesserung des Wéarmeschutzstandards und

dadurch die Reduzierung des Warmebedarfs einher, gleichzeitig verbessert sich die Wohnqualitat.

Um die ehrgeizigen bundesweiten Klimaschutzziele zu unterstitzen, méchte die Stadt Bremervérde
das Portfolio ihrer Aktivitaten in den Bereichen Energieeinsparung, Energieeffizienzsteigerung und
erneverbarer Energien weiter ausbauen. Daneben sollen die Themen Energie und Klimaschutz als
Teil der Stadt- bzw. Ortsentwicklung positiv besetzt und zu einem Identitdtsbaustein entwickelt

werden.

Im Zentrum der Betrachtung steht dabei die Ortschaft Hesedorf, die durch einen &lteren und an
vielen Stellen sanierungsbedirftigen Gebdudebestand geprégt ist. Die Entwicklung eines starken
Ortsbereichs soll hier durch die modellhafte Entwicklung zu einem klimagerechten Quartier gestarkt
werden. Insgesamt soll die vorhandene Siedlungsstruktur dauerhaft erhalten und in Bezug auf den
demografischen und energetischen Wandel erneuert und weiterentwickelt werden. Im Rahmen
einer integrierten Planung sollen verschiedene Aspekte der Ortsentwicklung verknipft und

aufeinander abgestimmt werden.

Im Entwicklungs- und Planungsprozess sollen alle betroffenen Akteure eingebunden und
AnstoBwirkungen erzeugt werden. Die Stadt Bremervérde wird dadurch dem Anspruch gerecht,
Ubergeordnete Klimaschutzziele im Rahmen integrierter, quartiersbezogener Ansétze zu erreichen

bzw. zur ihrer Erreichung beizutragen.

Ziel des vorliegenden Quartierskonzeptes ist eine Strategieentwicklung zur Steigerung der
Energieeffizienz der Gebdude und der Infrastruktur, die in einer Umsetzungsstrategie die
Erreichung der dazu notwendigen Einzelziele verankert und damit sicherstellt. In diesem
Zusammenhang werden im vorliegenden Konzept die Senkung des Energieverbrauches und der
CO2-Emmissionen analysiert sowie Potenziale zur Steigerung der regenerativen Energieerzeugung
ermittelt. Es sollen M&glichkeiten der energetischen Modernisierung sowie firr eine stadtebauliche
und funktionelle Aufwertung aufgezeigt werden. Dabei gilt es, Belange einer sicheren,
bezahlbaren wie klima- und ressourcenschonenden Energieversorgung in eine Entwicklungsstrategie
auf Quartiersebene zu integrieren, in der stadtebauliche, denkmalpflegerische, baukulturelle,

wohnungswirtschaftliche sowie soziale Belange Bericksichtigung finden.

Wesentliches Ziel ist es daher, eine Orientierung Gber Potenziale und Hemmnisse fir die
Optimierung der energetischen und stadtebaulichen Qualitat des Baubestandes zu schaffen. Dies
nicht in rein technischer Sicht, sondern mit Fokus auf die Bewohnerschaft und die
Gewerbetreibenden als Gruppe der Schlisselakteure. Hierfir eignet sich in besonderem Maf3 die
Betrachtung auf Quartiersebene, die einen differenzierten Blick auf die individuellen Mdglichkeiten

und Befindlichkeiten dieser Zielgruppen ermdglicht.

2.2 QUARTIERSAUSWAHL

Das Quartier ,Hesedorf" umfasst den gesamten Siedlungsbereich der Ortschaft Hesedorf im

sUddstlichen Bereich des Stadtgebietes von Bremervérde. Es erstreckt sich vom
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Mulsumer Weg und der Horner Straf8e im Norden,
Am Sprakel und Auf dem Kloster (KreisstraBe K127) im Osten,

Beverner StraBe (KreisstraBe K107) im Siden und
Landwehrdamm (LandesstraBBe L123) und Am Kampe im Westen.

Im zentralen Bereich durchquert der Landwehrdamm (L123) und im nérdlichen Bereich die
Bahnstrecke Bremerhaven — Buxtehude das Gebiet. Das Quartier umfasst eine GroBe von ca. 170

ha. Das Quartier ist mit seinen Grenzen in Abbildung 2 dargestellt.
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Abbildung 2: Gebietsabgrenzung ,,Hesedorf‘
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Das Quartier ldsst sich grob in folgende stadtstrukturelle Teilbereiche unterteilen, die zwar nicht
scharf gegeneinander abgrenzbar sind, aber zur Orientierung und besseren Beschreibung dienen

kdnnen:

Teilbereich ,,Ortsmitte*:

» Dienstleistungsgebdude Ecke Landwehrdamm / Auf der Loge
= Hofstellen und Logehuus

®  Ehemalige Schulgebd&ude der Josef-Guggenmos-Grundschule?
= Turnhalle und Sportplatz

= Kindertagesstdtte

= Ehemalige Gaststdtte

= Kirche und Kirchengemeinde

Teilbereich ,,WohnstraBen sidlich Landwehrdamm®:

=  WohnstraBen der Siedlungsphase, z.B. Stuhmer StraBBe, Breslauver StraBe (1940er-60er Jahre)
®=  WohnstraBen der Erweiterungsphase, z.B. RosenstraBe, An der Heese (1960er-80er Jahre)

= Weitere WohnstraBBen, z.B. Auf der Loge, Dornhoop

Teilbereich ,,WohnstraBen und alter Ortsbereich nérdlich Landwehrdamm®:

= WohnstraBen der Siedlungs- und Erweiterungsphase, z.B. AdelheidstraBe, Horner Straf3e
= Gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen
"  Freifldchen und Wald/Gehélz

Teilbereich ,,Am Friedhof*:

=  Friedhofgeldnde
=  Neubaugebiete westlich und nérdlich des Friedhofs mit Freiflache

=  Hofstellen und Gewerbe am Landwehrdamm

Teilbereich ,,.Bahnhof*:

=  Bahnhofsgeb&ude und Bahnhofsumfeld

= EisenbahnstraBe

Gewerbliche Teilbereiche und Einzellagen:

= Gewerbegebiet ,Kamprehn* Am Kamp
= Biogasanlage Hempberger Damm

= Hofstellen in Randlagen (z.B. Beverner StraBBe und Auf dem Kloster)

Verkehrliche bedeutsame Teilbereiche:

= Landwehrdamm (LandesstraBe L123)

"  Horner Straf3e

2 Die Grundschule wurde vor 2 Jahren geschlossen und steht derzeit leer.
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= Beverner StraBBe (KreisstraBe K107)
= Bahnhof

2.3 METHODIK

METHODIK ALLGEMEIN

Die Grundlage des IEQK bildet die stadtebauliche und energetische Analyse des Quartiers, die
einen qualitativen und quantitativen Teil beinhaltet. Aufbauend auf der Bestandsaufnahme erfolgt
die Potenzialermittlung des Quartiers zielgerichtet auf einzelne Handlungsfelder. Unter
Betrachtung und Verknipfung der stddtebaulichen und energetischen Analyse werden einzelne
Szenarien aufgezeigt, die das energetische Leitbild des Konzeptes untermauvern. Aufgrund der
Szenarien werden die Handlungsempfehlungen entwickelt, die konkrete
MaBnahmenbeschreibungen zur Zielerreichung beinhalten. Der MaBnahmenkatalog stellt die
Umsetzbarkeit in kurz,- mittel- und langfristig dar sowie die Wirtschaftlichkeit jeder MaBnahme.
Zur nachhaltigen Finanzierung von Investitionen erfordert die Umsetzung eine langfristige Planung.

Zur Sicherung der MaBBnahmenumsetzung werden Controlling-Prozesse entwickelt und vorgestellt.

Fir die Stadt Bremervérde liegen die folgenden Gbergeordneten Konzepte vor. Die Konzepte
wurden — wenn sie auch die Ortschaft Hesedorf betreffen — an den entsprechenden Stellen der

Untersuchung bericksichtigt soweit dies zweckdienlich ist.

= Einzelhandelskonzept fir Bremervérde, GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH,
KsIn, 2005

= Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir Bremervérde, GMA Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH, Hamburg, 2013

= Konzept zur Entwicklung von Wohnbaufldchen in der Stadt Bremervérde, instara Institut fir
Stadt- und Raumplanung GmbH, Bremen, 2015

® Larmaktionsplan der Stadt Bremervérde zur Umsetzung der zweiten Stufe der

Umgebungslarmrichtlinie, Larmkontor GmbH, Hamburg, 2013

METHODIK DER DATENERHEBUNG

Die Datenerhebung dient zur Beschreibung der energetischen und stadtebaulichen Ist-Situation vor
Ort. Jedes Gebdude im Quartier wurde nach Gebdudetypologie (z.B. Ein- und Zweifamilienhaus,
Mehrfamilienhaus) sowie der entsprechenden Baualtersklasse eingeordnet. Zusétzlich wurde der
Zustand einzelner Gebdudeelemente (Fassade, Fenster, Dach) bewertet und mit standardisierten
Daten abgeglichen. Die Daten wurden in eine geoinformationsgestitzte Datenbank (GIS) Gberfihrt.

Insgesamt wurden Uber die Quartiersbegehung folgende Gebdudeeigenschaften aufgenommen:

= Bautyp,
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= Bavujahr,

= Geschossigkeit,

= Nutzung,

=  Fassade (Fassadenmaterial, Ddmmung, Zustand),
=  Dach (Dachform, Dachmaterial, Zustand),

=  Anlagen erneuverbarer Energien (z.B. PV-Anlagen)

Uber die Bestandsaufnahme vor Ort sind die von der StraBe aus sichtbaren Gebé&udeelemente wie

Fassade, Fenster und Dach auf ihren Zustand bewertet worden. Die Bewertungskategorien sind:

= gut: Das Gebd&udeelement ist intakt und in einem gepflegten oder neuwertigen Zustand,

= eher gut: Das Gebdudeelement ist intakt mit leichten bis typischen Altersspuren (z.B. Moos auf
dem Dach),

= eher schlecht: Das Gebdudeelement hat leichte technische und daraus resultierende optische
Mangel, und

= schlecht: Das Gebdudeelement weist bautechnische Schdaden auf und sollte ernevert werden.

Die Bewertung bezieht sich allein auf die Funktion des Gebdudeelements, d.h., ob es intakt oder
defekt ist. Bewertet wurde nicht, ob das Gebdudeelement dem aktuellen Stand der Technik
entspricht, bzw. ob das Gebdudeelement bauartbedingte energetische Defizite aufweist. So kann
theoretisch eine Ein-Scheiben-Verglasung auch mit gut bewertet sein, wenn sich das Fenster in einem
gepflegten bzw. neuwertigen Zustand befindet. Des Weiteren lag der Fokus nicht auf optischen
Mangeln, wie z.B., dass ein Anstrich notwendig wdare. Ziel ist es herauszufinden, wo
Sanierungsanldsse vorhanden sind bzw. zukiinftig bestehen werden. Diese Informationen sollen eine
Basis fUr ein spateres Sanierungsmanagement darstellen. So kénnen (neue und alte)
Gebdudeeigentimer gezielt Uber Mdglichkeiten einer energetischen Sanierung informiert werden.
Ein geeigneter Zeitpunkt fir eine energetische Sanierung besteht bei einem Eigentimer- bzw.
Bewohnerwechsel. Wenn das Gebdude nur ,renoviert” wird, ist die Méglichkeit fir eine zukinftige
energetische Sanierung hdufig fir Jahre hinweg vertan, da die Kosten fir eine Renovierung und
eine zusdtzliche, spdtere energetische Sanierung insgesamt sehr hoch werden. Eine zeitnahe

energetische Sanierung ist somit sehr unwahrscheinlich.

METHODIK DER ANALYSE

Die Analyse des Quartiers beinhaltet einen planerischen und einen energetischen Teil und wird auf
den drei Ebenen Gemeinde, Quartier und Gebd&ude durchgefihri. Die Teile und Ebenen der
Analyse sind jeweils eng miteinander verknipft. In der Analyse werden die in der Abbildung 3

dargestellten Themenfelder und Bausteine behandelt.
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Abbildung 3: Themenfelder und Bausteine der Analyse

2.4 BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Um die unterschiedlichen Interessen im Quartier wie auch die verschiedenen fachlichen
Anforderungen in Einklang zu bringen, werden von Beginn an mdglichst viele Akteure angesprochen

und aktiviert.

AKTEURE

Neben der Stadiverwaltung und der Ortsvertretung sowie den Eigentimern / Bewohnern des
Quartiers sind weitere Akteure an dem Prozess einer klimagerechten Stadtentwicklung zu
beteiligen. Mit dem Aufbau eines internen und externen Akteursnetzwerkes sollen auBerdem alle
stadtischen und regional relevanten Akteure in den Prozess mit eingebunden werden. Eine aktive
Einbindung aller betroffenen Akteure erfolgte auf mehreren Wegen. Insgesamt wurde die
Offentlichkeit durch eine Birgerveranstaltung, Pressemitteilungen sowie durch den Internetauftritts
der Stadt Bremervérde beteiligt und informiert. Dariber hinaus gab es eine
Informationsveranstaltung fur Einwohner im Rahmen des Dorffestes im August 2018. Des Weiteren

standen Vertreter der Gemeinde und der Konzeptbearbeiter der Presse Rede und Antwort.

3 Siehe: https://www.bremervoerde.de /stadt-und-verkehrsentwicklung /energetische-stadtsanierung.html
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In der Rickschau konnten mit den durchgefihrten MaBnahmen der Offentlichkeitsarbeit
beispielsweise die Interessen und Anregungen vieler Anwohner und von Vertretern relevanter
ortlicher Institutionen und Unternehmen sowie der Verwaltung rechtzeitig erkannt und im Konzept
eingearbeitet werden. Dadurch wurde eine bessere Akzeptanz bei allen Beteiligten erreicht.
Dariber hinaus entstanden so auch Kontakte zu Eigentimern, deren Immobilien zu Analysezwecken

untersucht wurden.

TERMINE UND THEMEN DER BURGERVERANSTALTUNGEN

= Birgerveranstaltung im Rahmen des Dorffestes am 26.08.2018 mit allgemeinen Informationen,

Vorstellung der Konzeptbausteine und Abstimmungsméglichkeiten zu MaBnahmenvorschlagen

TERMINE UND THEMEN DER AUSSCHUSSSITZUNGEN UND FACHGESPRACHE

= Auftaktgesprdch Stadt Bremervérde am 24.01.2018
= Auftakigesprdch mit dem Ortsrat am 26.02.2018

= Treffen mit Biogas-Betreibern am 16.04.2018

=  Workshop der Lenkungsgruppe am 26.06.2018

® Prdsentation der Zwischenergebnisse fir die Lenkungsgruppe am 13.11.2018

3 ANALYSE DER STADTEBAULICHEN UND STRUKTURELLEN
RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 UBERGEORDNETE RAHMENBEDINGUNGEN

3.1.1 LAGE DER STADT BREMERVORDE UND DER ORTSCHAFT HESEDORF

Im Zentrum des Elbe-Weser-Dreiecks an der Oste zwischen Bremerhaven und Hamburg umfasst das
Stadtgebiet von Bremervérde ca. 150 km?, auf denen etwa 18.600 Einwohner leben. Bremervdrde
untergliedert sich in die Kernstadt und insgesamt 11 Ortschaften, darunter die Ortschaft Hesedorf,
die im Jahr 1974 eingemeindet wurde. Die Stadt Bremervdrde ist ein staatlich anerkannter
Erholungsort und stellt als ehemalige Kreisstadt einen Siedlungsschwerpunkt in ihrem weiteren

rdumlichen Umfeld dar.

Bremervorde liegt ca. 27 km westlich von Stade, ca. 50 km westlich von Buxtehude und ca. 42 km

ostlich von Bremerhaven.

Die Ortschaft Hesedorf befindet sich ca. 4 km sidéstlich des Stadtgebietes von Bremervérde auf
der anderen Seite der Oste. Sidlich von Hesedorf liegt die Ortschaft Bevern, nérdlich die
Ortschaft Elm, sidéstlich der Ort Byhusen (Gemeinde Farven) und norddstlich der Ort Essel

(Gemeinde Kutenholz).
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Unmittelbar &stlich und westlich grenzen weitrdumige landwirtschaftliche FlGchen an den Ort an,
nordlich liegt das Horner Moor mit der Elbe-Weser-Kaserne* der Bundeswehr in dessen
Waldgebiet. Sidlich befindet sich der Beverner Wald.

Hemmoor
Stade
Bremerhaven
Bremervorde
Buxtehude
Heselil Harsefeld
Beverstedt
Zeven

Abbildung 4: Lage von Hesedorfs

4 Die Elbe-Weser-Kaserne ist ein Materialdepot der Bundeswehr und umfasst das Kasernen-Gebiet selbst und ca. 270 ha
Wald. Hier sind derzeit ca. 220 Mitarbeiter der Bundeswehr vor Ort beschéftigt.
5 Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von OpenStreetMap (OSM)
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3.1.2 PLANERISCHE VORGABEN
Landes-Raumordnungsprogramm 2017 des Landes Niedersachsen (LROP)

Die rdumliche Bedeutung der Stadt Bremervorde spiegelt sich im niederséchsischen Landes-
Raumordnungsprogramm (LROP, neugefasst am 26.09.2017, Nds. GVBI. 2017, 378) wider,
welches der Stadt Bremervorde die zentralortliche Bedeutung eines Mittelzentrums innerhalb des
landlichen Raums zuordnet. Der Ortschaft Hesedorf wird keine spezifische Bedeutung im

zentraldrtlichen System zugeordnet.

Regionales Raumordnungsprogramm 2005 des Landkreises Rotenburg (Wimme) (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) als regionales Planungsinstrument des Landkreises
Rotenburg (Wimme) ordnet der Stadt Bremervérde die Schwerpunktaufgaben Sicherung und
Entwicklung von Wohnstdatten sowie Arbeitsstdtten zu und weist Gberdies die besondere
Entwicklungsaufgabe Tourismus aus. Die Ortschaft Hesedorf besitzt keine zentralrdumliche Funktion.
Die Weiterentwicklung hinsichtlich des Bedarfs an Wohnraum hat daher in Hesedorf im Rahmen

der Eigenentwicklung stattzufinden.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bremervérde (FNP) stellt als sogenannter vorbereitender
Bauleitplan fir das ganze Stadtgebiet dar, wie sich die Bodennutzung in ihren Grundzigen
entwickeln soll. Um der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten gerecht
zu werden, sind im wirksamen FNP umfangreiche Wohnbaufldchen dargestellt. Wdhrend ein
erheblicher Teil der im FNP vorgehaltenen Baulandreserven bereits baulich genutzt wird,
verbleiben andere Fléchenreserven aktuell aus verschiedenen Griinden in anderer (vorzugsweise
landwirtschaftlicher) Nutzung, wdhrend sich ein konkreter Bedarf an Bauland vor Ort manifestiert

und verfestigt.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus der Planzeichnung der 15. FNP-Anderungs

Fir die Ortschaft Hesedorf gilt der Teilplan 8 des FNP, der im Rahmen von FNP-Anderungen
bereits mehrfach angepasst wurde. Fir die kinftige wohnbauliche Entwicklung in Hesedorf ist die

15. Anderung des FNP von besonderer Bedeutung. Durch diese Anderung wurde eine

umfangreiche Wohnbaufldche &stlich der Horner StraBe und sidlich der Bahnstrecke im nérdlichen

Anschluss an das zuletzt entwickelte Baugebiet ,,Stuffwisch-Sud I“ nérdlich des Friedhofs in den FNP

aufgenommen.”

Die folgenden FNP-Anderungen liegen vor:

Nr. Beschreibung

13 Sportplatz Sprakelpark (Erweiterung)

13 Grinflache am Friedhof

13 MaBnahmenfléchen Landschaftsschutzgebiet

¢ Quelle: Stadt Bremervérde
7 Diese Flache liegt auBerhalb des hier konkret projektierten Quartiers.
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15 Wohnbaufldche und MaBnahmenfldachen 6stlich der Horner
StraBBe und sudlich der Bahnstrecke

20 Biogasanlage Am Sprakel

Tabelle 1: FNP-Anderungen

Bebauungspldne (B-Plédne)

Fir Hesedorf liegen mehrere rechtskraftige Bebauungspldne vor, deren Ursprungspldne teilweise
noch aus den 60er- und 70er-Jahren stammen, die aber teilweise auch neueren Datums sind. Im

Einzelnen sind folgende Bebauungspldne im Quartier vorhanden:

Nr. Anzahl d. Rechtskraft | Bezeichnung / Beschreibung
Anderungen
2 1 1964 Wohngebiet Neue Buchstubben

(Gemeinde Hesedorf)

3 - 1965 Wohngebiet Am Stuffwisch

(Gemeinde Hesedorf)

4 - 1969 Wohngebiet Schafspecken
(Gemeinde Hesedorf)

5 - 1971 Wohngebiet sudlich Kénigsberger Ring
(Gemeinde Hesedorf)

6 - 1973 Gewerbegebiet Kamprehn
(Gemeinde Hesedorf)

7 - 1974 Wohngebiet Lustfeld
(Gemeinde Hesedorf)

83 - 1998 Wohngebiet zwischen Landwehrdamm, Griner Winkel

und Horner StraBe (Stadt Bremervorde)

107 - 2005 Wohngebiet Stuffwisch-Sid |

(Stadt Bremervorde)

Tabelle 2: Rechtskrdftige Bebauungspldne

Hervorzuheben sind die neueren Bebauungspléne der Stadt Bremervérde fur die Wohngebiete im

Bereich zwischen Landwehrdamm, Griner Winkel und Horner StraBBe sowie im ndrdlichen Anschluss
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daran (B-Plan Nr. 107 ,,Stuffwisch-Sid 1“¢). Durch Aufstellung eines Bebauungsplans innerhalb der
oben beschriebenen Wohnbaufldche lieBe sich die wohnbauliche Entwicklung Hesedorfs in diesem

Bereich der Ortschaft fortsetzen.

3.2 SOZIALSTRUKTUR UND DEMOGRAFIE

Die Stadt Bremervérde wird dem Demografietyp 5 ,,Stddte und Gemeinden in strukturschwachen
landlichen Rdumen® zugeordnet.? Charakteristisch fir diese Stéidte und Gemeinden sind eine
schrumpfende und vergleichsweise stark alternde Bevélkerung sowie eine Abwanderung
insbesondere junger Menschen zur Arbeits- und Ausbildungssuche. Auch eine stagnierende
Einwohnerzahl, geringes Wirtschaftswachstum und unterdurchschnittliche Kaufkraft sowie eine

angespannte finanzielle Situation der Kommunen sind kennzeichnend fiir diesen Demografietyp.

Hesedorf wurde am 1. Mérz 1974 in die Stadt Bremervorde eingemeindet. Beziglich der
Sozialstruktur und Demografie liegen nur eingeschrénkt Daten fir das Quartier vor. Aus den Daten
auf der Ebene der Stadt Bremervérde und des Landkreises Rotenburg (Wimme) lassen sich jedoch
Tendenzen fir das Quartier ableiten. Die nachstehend verwendeten Daten entstammen soweit nicht
anders angegeben der LSKN-Online Datenbank des Landesamts fir Statistik und

Kommunikationstechnologie Niedersachsen (LSKN) mit Stand vom September 2018.10

3.2.1 EINWOHNERZAHL UND -ENTWICKLUNG

In der Ortschaft Hesedorf leben auf einer Fldche von ca. 14,2 km2 insgesamt etwa 1.785
Einwohner (Stand: 30.06.2017), was einer Bevélkerungsdichte von ca. 126 Einwohner /km?2

entspricht.

Mit 18.587 Einwohnern (Stand: 30.06.2017) hat die Stadt Bremervérde gegeniber 18.767
Einwohnern im Jahr 2011 eine leichte Bevélkerungsabnahme von rund 1 % verzeichnet; gegeniber
dem Jahr 2005 rund 3 %. Damit hat in der Stadt die Bevdlkerung dhnlich stark abgenommen wie
im Landkreis Rotenburg (Wimme) im vergleichbaren Zeitraum (Abnahme um knapp 1 % in den
Jahren 2011-2015 — hierbei wurde die Entwicklung nur bis 2015 verglichen, da ab 2015 eine

starke Zunahme der Bevélkerung aufgrund der Zuwanderung verzeichnet wurde).

8 Der Geltungsbereich dieses B-Plans liegt iberwiegend auBerhalb des hier projektierten Quartiers.
? Quelle: Wegweiser Kommune (www.wegweiser-kommune.de)

10 Quelle: Landesamt fir Statistik und Kommunikationstechnologie Niedersachsen (LSKN)
(www.lIskn.niedersachsen.de)
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Abbildung 6: Bevidlkerungsentwicklung Bremervorde (absolut)

Die phasenweise hohe Bevélkerungszunahme — Bremervérde und auch der Landkreis Rotenburg
(Wimme) sind zu Beginn der 1990er-Jahre bis Anfang der 2000er sehr schnell gewachsen - fihrt
jedoch zu einer zunehmenden Uberalterung. Die Wohngebiete aus dieser Zeit sind heute durch
einen hohen Anteil dlterer Bewohner geprdgt, deren Kinder nicht mehr im elterlichen Haushalt
wohnen. Dieser Alterungsprozess erfordert auch vor dem Hintergrund einer effizienten

Energieversorgung technische, wirtschaftliche und soziale AnpassungsmaBnahmen.

3.2.2 EINWOHNERSTRUKTUR

Mit Stand vom 30.06.2017 hatte die Stadt Bremervérde 18.587 Einwohner. Im Jahr 2017 lag die
durchschnittliche HaushaltsgréBe (Belegungsdichte) bei etwa 2,1 Einwohnern pro Wohnung (in
Wohn- und Nichtwohngeb&uden)'! und damit entsprechend gleich dem niederséchsischen
Durchschnitt von ebenfalls etwa 2,0 Einwohnern pro Wohnung. Die durchschnittliche Haushaltsgrée
erreicht fir den léndlichen Raum ein vergleichsweise hohes Niveau, spiegelt sich aber im

stadtischen Charakter von Bremervorde und der Ndhe zu Cuxhaven und Stade wieder.

Auch hinsichtlich der Bevdlkerungsdichte von etwa 123 Einwohnern pro km2 (Stand: 31.06.2017)
weist die Gemeinde eine vergleichsweise hohe Dichte auf. Die Bevélkerungsdichte des Landkreises
Rotenburg (Wimme) liegt im Vergleich bei nur 79 Einwohnern pro km2. Der niedersé&chsische

Durchschnitt hingegen liegt bei 167 Einwohnern pro km2 und damit héher als in Bremervérde und
dem Landkreis Rotenburg (Wimme) (Stand: 31.06.2017).

11.01.01.2017: 8.891 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden bei 30.06.2017: 18.587 Einwohnern
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Die Wohnfldche pro Kopf liegt in der Stadt Bremervérde bei rund 51,1 m2 und damit leicht unter
dem Durchschnitt des Landkreises Rotenburg (Wimme) von etwa 52,5 m?2 pro Kopf (Stand:
31.12.2017).

Dies spiegelt sich auch in der durchschnittlichen WohnungsgréBBe wider. Mit 111,7 m2 pro Wohnung
liegt die GréBe in Bremervérde leicht unter dem Durchschnitt des Landkreises mit 117,1 m2 (Stand:
01.07.2017).

3.2.3 ALTERSSTRUKTUR

Die Zusammensetzung der Altersstruktur hat sich in den vergangenen sieben Jahren weiter
gewandelt. Unterschiede zeigen sich in den Altersklassen der jingeren und dlteren Menschen. Bei
den 0-15-Jahrigen und den 16-60-Jdhrigen sind Rickgdnge zu verzeichnen, wohingegen der

Anteil der dlteren Menschen Gber 65 Jahren zugenommen hat.

Ein zunehmend hoher Anteil der alten und besonders alten Menschen in der Gemeinde kann auch
auf einen anstehenden oder sich vollziehenden Generationenwechsel im Bestand hindeuten. Fir
Gebédude aus den 50er-/60er-Jahren, die noch von den urspriinglichen Eigentimern und Erbauern
bewohnt werden, steht ein Generationenwechsel in absehbarer Zeit bevor. Solche Gebdude

kénnen kurz- bis mittelfristig mit einer Leerstandsproblematik konfrontiert werden.

10

8

Abbildung 7: Bevidlkerungsentwicklung Bremervorde nach Altersgruppen im Zeitraum 2011-2016

(prozentual)
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Abbildung 8: Vergleich der Altersstruktur nach Altersklassen (prozentual)

Bezuglich der zukinftigen Bevdlkerungsentwicklung liegen lediglich Daten auf der Stadtebene vor.

Aus der Betrachtung lassen sich jedoch Tendenzen fir die Entwicklung im Quartier ableiten.

Nach der Bevdlkerungsvorausberechnung der Statistischen Amter der Lander'2 wird die

Bevélkerung in der Stadt Bremervorde in den kommenden Jahren abnehmen. Die prognostizierte
Schrumpfung liegt bei -2,5 % bis 2020, -4,2 % bis 2025 und bei -6,0 % bis 2030.

Die Entwicklung in den einzelnen Altersgruppen wird jedoch unterschiedlich verlaufen. Fir alle
Altersgruppen mit Ausnahme der 65-bis 79-Jahrigen und der iber 80-Jdhrigen wird bis zum Jahr
2030 ein Rickgang prognostiziert.

Die Altersgruppen der unter 2-Jdhrigen und der 3- 5-Jdhrigen verlieren je etwa 14 %, die der 6-
9-Jahrigen rund 18 % und die der 10-15-Jdhrigen um 30 %. Der Rickgang der 16-18-J&hrigen
liegt bei 35 %, der 19-24-J&hrigen bei etwa 29 %, der 25-44-Jdhrigen bei etwa 13 % und der
Rickgang der 45-64-Jdhrigen bei rund 19 %. Wdahrenddessen nimmt der Anteil der 65-79-
Jahrigen um rund 30 % zu und der Anteil der Gber 80-J&hrigen sogar um knapp 68 %. Die
Altersgruppe der 45-64-Jahrigen wird 2030 mit rund 26 % den gréBten Anteil an der
Bevélkerungszahl ausmachen, das Durchschnittsalter liegt bei 50,1 Jahren. Die Entwicklungen fir

den Landkreis Rotenburg (Wimme) werden dhnlich prognostiziert.

Die Ergebnisse der Bevdlkerungsvorausberechnung basieren auf einer Fortschreibung der
demografischen Entwicklung der vergangenen Jahre. Insofern bestétigen die Ergebnisse diese

Entwicklung.

12 Quelle: Wegweiser Kommune (www.wegweiser-kommune.de).
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3.2.4 PENDLERBILANZ

In der Stadt Bremervérde wohnen und arbeiten 3.232 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte.
4.668 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte pendeln ein, 3.801 pendeln aus, sodass sich ein
Pendlersaldo von 867 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten ergibt (Stand: 30.06.2017).

Im Landkreis Rotenburg (Wimme) wohnen und arbeiten 18.589 sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte, 36.819 sind Ein-, 46.702 sind Auspendler. Der Pendlersaldo liegt somit bei -9.883
sozialversicherungspflichtig Beschéftigten, eine deutliche Abweichung im Vergleich mit der Stadt

Bremervorde.

Die Zahlen lassen jedoch noch keinen Schluss auf Hesedorf zu. Fir Hesedorf ist zu vermuten, dass

die Situation eher der im Landkreis dhnelt, da im Ort selbst kaum Arbeitspldtze vorhanden sind.

3.3 BEBAUUNGS- UND SIEDLUNGSSTRUKTUR

In der Bestandsaufnahme vor Ort wurde der vorhandene Gebdudebestand im Quartier detailliert
untersucht. Neben der Gebdudetypologie und -nutzung wurden Baualtersklassen sowie die
Geschossigkeiten der Gebdude aufgenommen. Dariber hinaus wurden zu jedem Hauptgebdude

die Gebdudeelemente Fassade und Dach einzeln erfasst und bewertet.

Im folgenden Kapitel werden zundchst Bautyp, Baujahr und die Geschosse der vorhandenen
Gebdude aufgezeigt. Beim Bautyp wurden Ein- und Zweifamilienhéuser, Reihen-/Doppelhduser
und Mehrfamilienh&user sowie Nichtwohngeb&ude im Quartier festgestellt. Bei der Bewertung der
Baujahre wurden in Kategorien von vor dem Jahr 1900 bis nach 2005 die vorhandenen Gebdude
entsprechend des duBeren Erscheinungsbildes eingestuft. Fir die Geschossigkeiten der Gebdude

wurden die Gebdude in Gruppen von mindestens einem bis maximal drei Vollgeschosse eingeteilt.

Darauf folgend werden die Gebdudeelemente Fassade und Dach genauer betrachtet. Bei der
Fassade wurde zundchst das eingesetzte Fassadenmaterial erhoben. AnschlieBend wurde geprift,
ob eine Ddmmschicht an der GebdudeauBenhille vorhanden ist. Danach wurde der Zustand der
Fassade mit den Kategorien ,,gut”, ,,eher gut”, ,,eher schlecht” und ,,;schlecht” bewertet. Beim
Gebdudeelement Dach wurde, soweit ersichtlich, die Dachform und das Dachmaterial

aufgenommen und anschlieBend der Dachzustand bewertet.

Es werden die Nutzungen der Gebdude kategorisiert und die Gebdude jeweils hinsichtlich ihrer
Nutzung bewertet. Hierbei sind gewerbliche Nutzungen im Erdgeschoss und Wohnnutzungen in den
Obergeschossen als gemischte Nutzungen verzeichnet. Es kénnen vor allem Wohn- und
Mischnutzungen sowie gewerbliche Nutzungen und &ffentliche bzw. kirchliche Nutzungen festgestellt
werden. Daneben sind im Quartier einige wenige Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen
sowie vereinzelt landwirtschaftliche Nutzungen festzustellen. AnschlieBend wird die
Funktionsmischung allgemein beschrieben bevor ndher auf die einzelnen Funktionen eingegangen
sowie abschlieBend die Grin- und Freirdume im Quartier und die vorhandenen technischen

Infrastrukturen beschrieben werden.
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Abbildung 9: Hesedorf mit StraBennamen und Quartiersgrenze
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3.3.1 BAuTYP

Das Quartier umfasst insgesamt knapp 650 Hauptgebdude. Darunter befinden sich im Bereich der
Wohngebdude Uberwiegend ein- und zweigeschossige Ein- und Zweifamilienhduser (EZFH) und
vereinzelt einige teilweise kleinere Mehrfamilienhduser. Im Bereich der Nichtwohngebdude (NWG)
lassen sich mehrere Dienstleistungs- und Handelsgebdude sowie gewerbliche Geb&ude ebenso

identifizieren wie einige kommunale und kirchliche Gebdude.

Der Uberwiegende Anteil der Gebdude stellt sich mit ca. 85 % als Ein- und Zweifamilienhduser
(EZFH) dar. Insbesondere der Bereich sidlich des Landwehrdamms und westlich Auf der Loge
nérdlich wird von StraBenzigen mit Ein- und Zweifamilienhausbebauung geprégt. Hier befinden
sich zudem vereinzelte Mehrfamilienhduser; dieser Bautyp macht jedoch insgesamt nur knapp 1 %
des Gesamtgebdudebestands aus. Am Konigsberger Ring sind zwei gréBere Mehrfamilienhduser in
unmittelbarem Zusammenhang zueinander vorhanden. Weitere Mehrfamilienhduser bzw. kleiner

Geschosswohnungsbau finden sich in der Ortsmitte und entlang der Horner StraBe.

Der zentrale Bereich rund um die Ortsmitte wird neben der Wohnnutzung von Nichtwohngebduden
unterschiedlicher stadtebaulicher Ausprdgung und Nutzung bestimmt. Nichtwohngebdude befinden
sind zudem entlang des Landwehrdamms und der Horner Straf8e sowie in dem in der
nordwestlichen Ecke des Quartiers gelegenen Gewerbegebiet. Der Anteil an Nichtwohngebduden
am Gesamtgebdudebestand liegt jedoch nur bei ca. 3 %. Dies zeigt auch deutlich den fehlenden

Zentrumscharakter des Quartiers.

Im gesamten Quartier verteilt sind neben dem prédgenden Bestand an Ein- und Zweifamilienh&usern
auch einige Reihen- und Doppelhduser (RDH) vorhanden, die jedoch insgesamt lediglich einen

Anteil von ca. 11 % am Gesamtgebdudebestand ausmachen.

Insgesamt wird das Quartier von dorflicher Wohnnutzung geprdagt; allerdings sind in der Ortsmitte
und in anderen Bereichen (z.B. Gewerbegebiet) konzentriert auch andere Gebdudetypen

vorhanden.

Typologie
600 553

500
400
300

200
69

19
] . e

EZFH RDH MFH NWG

100

Abbildung 10: vorhandene Gebdudetypologien (absolut)
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Abbildung 11: vorhandene Gebédudetypologien (rdumlich)
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Einfamilienhaus, Kolberger StraBBe Doppelhaus, Auf der Loge

N
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Reihenhaus, Hempberger Damm Mehrfamilienhaus, Griner Winkel

Geschosswohnungsbau, Kénigsberger Ring Grundschule

Volksbank, Landwehrdamm / Auf der Loge Hensel Heizungsanlagen, Gewerbegebiet Am Kamp
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3.3.2 BAUJAHR

Der Gebdudebestand stellt sich hinsichtlich des Gebdudealters als sehr heterogen dar. Es sind

Gebdude aus allen Zeitschichten von vor dem Jahr 1900 bis nach dem Jahr 2005 vorzufinden.

Altere Gebdude aus den Jahren vor 1900 bis 1945 sind in der Ortsmitte sowie entlang der

Horner StraBe und dem Landwehrdamm vorzufinden. Dies sind vielfach Gebdude alter Hofstellen.

Zu dem Gebdudebestand aus der Zeitschicht 1946-1960 zdhlen in allen Bereichen des Quartiers
einzelne Gebdude; verstarkt sind Gebdude aus dieser Zeitschicht in den durch Siedlerhaus-
Bebauung geprdgten Bereichen in der Stuhmer StraBBe und der Breslauer StraBBe vorhanden. Ca.

30 % der Gebdude im Quartier ssammen aus dieser Zeit.

Aus der Zeitschicht 1961-1970 stammen mehrere Gebdude in den Siedlerhaus-Bereichen entlang
der FinkenstraBBe, LerchenstraBBe und dem Konigsberger Ring sowie an den StraBen An der Heese
und Dornhoop im sidlichen Bereich des Quartiers. Ca. 23 % der Gebdude im Quartier stammen

aus dieser Zeit.

Der sidliche Bereich ist vor allem durch Wohngebdude aus der Zeitschicht 1971-1995 gepragt.
Diese Erweiterungsphase zeigt sich deutlich in den StraBen Am Draun, Lerchenstraf3e,
VeilchenstraBe, NelkenstraBe, RosenstraBe, NarzissenstraBe und TulpenstraBe. Auch das neuere
Baugebiet sidlich des Grinen Winkels, westlich des Friedhofs (Wilkens Hof), stammt aus dieser
Phase, wie auch einige der Gewerbebauten im Gewerbegebiet ,Kamprehn“. Ca. 34 % der

Gebdude im Quartier stammen aus dieser Zeit.

Neuere, seit den 2000er Jahren errichtete Gebdude finden sich vereinzelt in allen Bereichen des
Quartiers, besonders im Bereich am Grinen Winkel und in der Ortsmitte. Nur ca. 3 % der

Gebdude im Quartier stammen aus dieser Zeit.

Der Sanierungszustand der Gebdude stellt in Korrelation mit dem Alter der Gebdude einen
maBgeblichen Indikator fir den Warmebedarf dar. Zur Einschdtzung der spezifischen Heizwdrme-
und Brauchwarmwasserbedarfswerte wird eine Klassifizierung der durchschnittlichen Werte nach
dem Baualter vorgenommen. Mit der Durchfihrung unterschiedlicher SanierungsmaBnahmen kann
der Warmebedarf dlterer Gebdude um bis zu 80 % gesenkt und der Standard von Gebduden
jungeren Baualters erreicht werden. Dabei zdhlen vor allem die Modernisierung der Heiztechnik
und der Austausch von Fenstern und Tiren zu den effektivsten MaBnahmen. Mit der Dédmmung von

Dach, AuBenwand und Kellerdecke bzw. Bodenplatte lassen sich weitere Einsparungen erreichen.
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Abbildung 12: vorhandene Baujahre (absolut)
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1901-1945, Scheune, Auf der Loge 1946-1960, Siedlerhaus, Stuhmer StraBle

1961-1970, Wohnhaus, Kénigsberger Ring 1971-1980, Wohnhaus, Horner Stra3e

1981-1985, Wohnhaus, Rosenstral3e 2001-2005, Wohnhaus, Hempberger Damm

ab 2000, Wohnhaus, Wilkens Hof ab 2005, Wohnhaus Neubau, Griner Winkel
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GESCHOSSE

Die Anzahl der Geschosse stellt sich im Quartier als Gberwiegend homogen dar. Es sind fast
ausschlieBlich Geb&ude mit einem bis zu zwei Vollgeschossen vorzufinden. Auch sind besonders
hohe Gebdude nicht vorhanden. Die Hohenentwicklung entlang der StraBen im Quartier stellt sich
somit als weitestgehend gering dar, wodurch in vielen StraBen — insbesondere den WohnstraBen —

der Eindruck eines geschlossenen, einheitlichen StraBenbildes entsteht.

Insgesamt dominiert der Gebdudebestand mit 1 bis 1,5 Geschossen; dies hdngt insbesondere mit
dem hohen Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern zusammen. Auch die Hallengebdude bei den
gewerblichen Nutzungen und Nebennutzungen tragen zu dem hohen Anteil an Gebd&uden mit nur
einem Vollgeschoss bei. Ca. 17 % der Gebdude besitzen nur ein Vollgeschoss; iber die Halfte der
Gebdude besitzt 1,5 Geschosse (ca. 57 %), also ein Vollgeschoss mit einem ausgebauten

Dachgeschoss.

Die Anzahl an Gebduden mit zwei Vollgeschossen ist verhaltnism&Big gering und macht ca. ein
Viertel des Gebdudebestandes aus (ca. 26 %). Als Beispiel aus dieser Kategorie seien die

Mehrfamilienhduser z.B. am Koénigsberger Ring sowie die Gebdude der Grundschule genannt.

400 373 Geschosszahl
350
300
250
200 174
150 m
100

50

Abbildung 14: vorhandene Geschosse (absolut)
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3.3.3 FASSADE

FASSADENMATERIAL

Bei der Erfassung des eingesetzten Fassadenmaterials wurde immer das Material aufgenommen,
das von auBBen ersichtlich ist. Fir Norddeutschland typisch sind die am haufigsten vorkommenden
Fassadenmaterialien in Hesedorf Putz und Klinker. Eine Klinkerfassade zeichnet sich durch eine gute
Witterungsbestdndigkeit aus. Das zeigt sich unter anderem auch beim Zustand der untersuchten

Fassaden, die iberwiegend mit ,,gut” oder ,,eher gut“ bewertet worden sind.

Der mit ca. 88 % iUberwiegende Anteil der Gebdude besitzt Klinkerfassaden bzw. Fassaden aus
Sichtmauerwerk. Den zweitgréBten Anteil haben die Putzfassaden (ca. 10 %), teilweise sind auch
Kombinationen von Teilfldchen aus Klinker und Putz vorhanden. Hierbei wurden die jeweiligen
Gebdude stets dem Typ zugeordnet, der optisch pragend fir das Gebdude ist. Fassaden mit

Klinker- und Putzfassaden sind in allen Teilbereichen des Quartiers vorzufinden.

Gebdude mit Warmedammverbundsystem als Fassaden-Typ sind nur mit ca. 2 % vertreten. Bei 5
Gebduden wurde eine Fassade aus Holz festgestellt. Einige gewerbliche Bauten weisen zudem

groBere Fassadenelemente aus Kunststoff auf.

Fassadenmaterial
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Abbildung 16: Verteilung des Fassadenmaterials (absolut)
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FASSADENDAMMUNG

Die Bewertung der Dédmmung erfolgte nach augenscheinlicher GuBerer Einschdtzung der Gebdude
und stellt somit eine Uberschldgige Annahme der jeweils vorhandenen Ddmmschicht dar. Auch
konnten nur AuBenddmmungen beurteilt werden, Innendédmmungen konnten aufgrund dieser

Vorgehensweise nicht identifiziert werden.

Die Ddmmung einer Hauswand kann leicht durch ,klopfen* herausgefunden werden. Hierbei

entsteht ein eher ,hohles* Gerdusch. Zum anderen erkennt man es in wenigen Fdllen auch daran,
wie weit die Fensterbénke hinausragen. Bei bereits geddmmten Fassaden ist der Uberstand der
Fensterbdnke sehr gering, da diese nicht unbedingt mit ausgewechselt werden. Eine Ddmmung ist

ebenso anhand des Uberstandes am Haussockel zu erkennen.

Im Quartier besitzen ca. 87 % der Hauptgebdude keine Ddmmschicht an der AuBBenhiille der
Fassade. Dies sind Gberwiegend Gebdude mit einer nicht geddmmten Klinkerfassade und in der
Regel mit einem zweischaligen Mauverwerk aus Ziegeln oder Backsteinen oder einem einfachen

Verblendmauverwerk.

Nur wenige Gebdude (ca. 8 %) besitzen eine Dadmmschicht zwischen 1-10 cm an der AuBBenhiille

der Fassade. Dies sind auch haufig Gebdude mit Putzfassaden.

Eine duBere Dammschicht von mehr als 10 cm besitzen nach augenscheinlicher Betrachtung nur

ca. 4 % der Gebdude im Quartier. Diese Gebdude sind neueren Baujahrs, es handelt sich also um
Neubauten nach den aktuellen Energie-Standards. Der iberwiegende Teil dieser Neubauten
befindet sich in dem zuletzt realisierten Baugebiet sidlich des Grinen Winkels, westlich des
Friedhofs (Wilkens Hof).

Démmung
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Abbildung 18: Ddmmung der Fassade (absolut)
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Abbildung 19: Ddmmung der Fassade (réumlich)
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FASSADENZUSTAND

Die Bewertung des Fassadenzustandes wurde anhand der Bewertungskriterien ,,gut” (keine Méngel
anzusehen, keine Risse oder Fehlstellen), ,,eher gut* (kaum Mé&ngel anzusehen, Risse oder Fehlstellen
sind nicht funktionsbeeintrdchtigend), ,,eher schlecht” (Rissbildungen erkennbar, Rollk&asten oder

andere Wdrmebricken in einem schlechten Zustand) und ,,schlecht* (viele Risse, stark abbrdckelnde

Fassade, Funktion ist beeintrdchtigt) vorgenommen.

Es sind mit ca. 4 % der Gebdude nur sehr wenige eher schlechte Fassaden vorhanden, die
kurzfristig bzw. mittelfristig erneuert werden sollten. Tatsdchlich schlechte Fassaden wurden nicht

kartiert.

Als ,,eher schlecht* wurden beispielsweise die Fassade des Schitzenvereins-Gebdudes am
Landwehrdamm, die des ehemaligen Restaurants am Landwehrdamm 60 und der Scheunen-

Gebdude Auf der Loge 2 bewertet.

Hervorzuheben ist in dieser Kategorie die zu ernevernde Fassade des Gebdudes an der Stader
StraBe mit der Hausnummer 23. Als ,,eher schlechte” Fassaden wurden das Bahnhofsgebd&ude und
das Marktkauf-Gebdude bewertet.

Mit ca. 35 % ,gute” Fassaden und ca. 62 % ,eher gute* Fassaden iiberwiegt im Quartier deutlich

der Anteil an Gebduden mit einer Fassade in ,,gutem” oder ,eher gutem"” Zustand.

Zustand der Fassade
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Abbildung 20: Zustand der Fassade (absolut)
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Abbildung 21: Zustand der Fassade (rdumlich)
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3.3.4 DACH

DACHFORM

Bei den untersuchten Gebduden wurde hinsichtlich des Gebdaude-Elementes ,,Dach“ zundchst die

Dachform erhoben.

Dabei iberwiegen im Quartier vor allem die ein- und zweifamilienhaustypischen Satteld&cher mit

ca. 70 % am Gesamtgebdudebestand.

Es wurde aber auch ein gréBerer Anteil an Walmdéchern (ca. 19 %) und Krippelwalmdéchern

bzw. Komplexddchern (ca. 9 %) erhoben.

Zusatzlich gibt es noch einige Pult- und Flachddcher im Quartier (zusammen ebenfalls ca. 2 %). Bei
den Gebduden mit Flachdéchern sind besonders die groBflachigen, flachen Décher der

Grundschule sowie einiger gewerblicher Bauten im Gewerbegebiet zu nennen.
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Abbildung 22: Form der Décher (absolut)
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Abbildung 23: Form der Décher (rdumlich)
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DACHMATERIAL

Bei den im Quartier eingesetzten Dachmaterialien der Hauptgebdude ist festzustellen, dass bei
geneigten Ddchern fast ausschlieBlich Dachpfannen Verwendung finden. Da ein Gberwiegender
Anteil der Gebdude geneigte Ddcher besitzt, machen Dachpfannen einen Anteil von ca. 95 % im
Quartier aus. Da sich die Beurteilung ausschlieBlich nach der Inaugenscheinnahme vor Ort bemisst,
ist nicht auszuschlieBen, dass in der Kategorie ,,Dachpfannen” auch einige Gebd&ude aufgenommen

wurden, die Wellddcher aus Kunststoff besitzen.

Ein geringer Anteil von zusammen ca. 2 % der Gebdude besitzt andere Dachmaterialien wie

Kunststoff, Schiefer oder Blech/Zink. Traditionelle Reetdécher sind nicht vorhanden.
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Abbildung 24: Materialien der Décher (absolut)
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Abbildung 25: Materialien der Décher (rdumlich)
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DACHZUSTAND

Die Bewertung des Dachzustandes wurde anhand der Bewertungskriterien ,,gut” (sehr guter
Zustand, modernes/neues Dach, keine technischen Méngel anzusehen), ,,eher gut“ (guter Zustand,
kleine Fehlstellen, aber nicht funktionsbeeintrdchtigend, teilweise Moos), ,,eher schlecht” (kleine Risse
oder welliges Dach, mégliche Fehlstellen, ggf. Absenkung des Dachstuhls) und ,,schlecht* (defektes,

undichtes Dach, Risse oder fehlende Dachabdeckung) vorgenommen.

Ddcher, die bei der Ortsbegehung vom Boden aus nicht einsehbar waren, wurden mit der
Kategorie keine Angaben versehen. Es zeigt sich, dass sich der GroBteil der Ddcher im Quartier in

einem sehr guten (ca. 22 %) oder eher guten (ca. 64 %) Zustand befinden.

Ein Anteil von ca. 15 % der Gebdude besitzt Dacher in ,,schlechtem” oder ,,eher schlechtem*
Zustand, sodass bei diesen Dachern ein Erneverungsbedarf zu erkennen ist. Hervorzuheben ist in
dieser Kategorie das zu erneuernde Dach der Grundschule und weiterer Gebdude in der Ortsmitte

im Bereich der Schule.

Dachzustand

450 412
400
350
300
250
200
150
100
50

140
95

1

gut eher gut eher schlecht schlecht

Abbildung 26: Zustand des Daches (absolut)
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3.3.5 GEBAUDENUTZUNG

Der Uberwiegende Teil des Gebdudebestandes im Quartier entfallt auf die Wohnraumnutzung.
Die Gebdudestruktur der Wohnnutzung kann als Gberwiegend aufgelockert aber fldchenintensiv
beschrieben werden. Das MaB8 an Nutzungsmischung ist in den unterschiedlichen Teilbereichen des

Quartiers verschieden hoch.

In allen Bereichen des Quartiers findet Wohnen statt. In nur wenigen Gebduden findet das

Wohnen im Obergeschoss statt, wohingegen im Erdgeschoss eine Laden-Nutzung besteht.

Dementsprechend ist nur ein sehr geringer Anteil an gemischten Nutzungen innerhalb von

Gebduden vorhanden; diese befinden sich an der Horner StraBe und am Landwehrdamm.

Entlang der BahnhofstraBe und Cuxhavener Straf8e sowie im Versorgungszentrum rund um den
Marktplatz sind hingegen gemischte Nutzungsstrukturen aus Wohnen, Einzelhandel und
Dienstleistungen in teilweise auch stadtebaulich konzentrierten Lagen vorhanden. Nur 13 Gebdude

sind als Mischnutzung kartiert worden.

Mit Ausnahme einiger weniger Gebdude entlang des Landwehrdamms, vor allem in der Ortsmitte
(Geschéftshaus Ecke Horner StraBe, Bécker/Post und Blumenladen am Landwehrdamm), sind keine

Einzelhandels- oder Dienstleistungsnutzungen vorhanden.

Die Ortsmitte zeichnet sich eher durch den Bestand an dffentlichen Gemeinbedarfsnutzungen und
kirchlichen Nutzungen aus. Auch die ehemalige Grundschule wurde als 6ffentliche Nutzung kartiert;
ebenso die weiteren (ehemaligen) Schulgebdude, das Feuerwehrgerdtehaus, die Kita, das

Logenhuus, der Schijtzenverein und die Gebdude der Kirchengemeinde.
Gewerbliche Nutzungen existieren konzentriert im Bereich des Gewerbegebietes ,,Kamprehn®.

FUr die spdtere Bewertung und Ermittlung von Potenzialen spielt auch die Leerstands-Quote eine
Rolle. Diese liegt nach eigener Erhebung bei ca. 2 %. Die Leerstands-Quote liegt demnach derzeit
auf einem durchschnittlichen Niveau. Hierbei wurden nach Augenscheinnahme ausschlieBlich solche
Gebdude als Leerstéinde vermerkt, die vollstdndig aus der Nutzung gefallen sind. Teil-Leerstande
sind vermutlich im Quartier in mehreren Gebduden vorhanden, kénnen aber im Rahmen der
Erhebung nicht mit Sicherheit identifiziert werden, da nicht absehbar ist, ob eine Nutzung ggf. nur
ausgesetzt und in Kirze wieder aufgenommen wird. Auch die Schulgebdude wurden in diesem

Sinne nicht als Leerstande bestimmt.

Auffdllig sind jedoch die Leerstdnde im Bereich der Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen
wie die ehemalige Sparkasse und das Geschaftshaus Auf der Loge. Auch das Bahnhofsgebd&ude

wirkt unbelebt und ist daher eher als Leerstand zu erfassen.
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3.3.6 FUNKTIONSMISCHUNG

Im Quartier Hesedorf dominiert insgesamt die Funktion Wohnen. Das Wohnen findet iberwiegend
in Ein- bis Zweifamilienhdusern statt. Eine kleinteilige Mischung von Funktionen ist in den meisten
Bereichen des Quartiers nicht vorhanden; diese sind entsprechend als monofunktional zu
beschreiben. Im besonderen MaBe monofunktional sind in dieser Hinsicht die Bereiche der
WohnstraBen siidlich des Landwehrdamms zu bezeichnen, da hier die reine Siedlerhaus-Bebauung
stark dominiert. Aber auch die Ubrigen Teilbereiche, abgesehen von der Ortsmitte, weisen keine
besondere Funktionsmischung auf. Gemischte Nutzungen innerhalb von Gebduden (nach dem

Muster Geschaft im Erdgeschoss, Wohnen im Obergeschoss) sind nur vereinzelt vorhanden.

Als multifunktionaler, durchmischter Bereich lésst sich die Ortsmitte sidlich und entlang des
Landwehrdamms bezeichnen. Hier sind auch andere Funktionen auBer Wohnen vorhanden. Die
Ortsmitte ist gekennzeichnet durch Gemeinbedarfseinrichtungen (ehemalige Grundschule,
Feuerwehr, Kita, Kirche) und einige Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen (Geschaftshaus mit
Frisor, Volksbank etc., Backer, Post, Blumengeschaft). Auch die sportlichen Nutzungen (Sportplatz,

Turnhalle) sind von Bedeutung fir die Durchmischung in der Ortsmitte.

Ebenso bedeutsam sind die einzelnen kulturellen Nutzungen (Logehuus, Schitzenverein).
Gastronomie ist hierbei nur wenig vertreten (Gasthaus Wilkens kirzlich geschlossen, anderes
Restaurant am Landwehrdamm ebenfalls nicht in Betrieb; lediglich Pizza-Service am

Landwehrdamm ansdssig).

Der gemeindliche Friedhof und die kirchlichen Nutzungen am Rand der Ortsmitte tragen ebenfalls

zur Durchmischung bei.

Zwischen den Wohnnutzungen sind einige aktive und inaktive landwirtschaftliche Betriebe
(Hofstellen) anzutreffen (am Landwehrdamm, sidlich vom Friedhof, Hempberger Damm mit
Biogasanlage, Horner StraBe Ecke Hempberger Damm). Diese prégen unter anderem das Bild des

Ortes und geben dem Quartier in einigen Bereichen ein deutlich dorfliches Erscheinungsbild.

AusschlieBlich gewerblich gepragt ist der Bereich Am Kamp durch das hier ausgewiesene
Gewerbegebiet. Nur vereinzelt sind in den Ubrigen Bereichen gewerbliche Betriebe eingestreut

(z.B. KFZ-Werkstatt am Landwehrdamm und am sidlichen Ortsausgang).

Am nédrdlichen Rand des Quartiers ist Wohnnutzung vorhanden, die im Ubergangsbereich zu dem

angrenzenden Kasernen-Gelénde der Bundeswehr zu sehen ist.

Teilbereich des Quartiers Grad der Funktionsmischung
Teilbereich ,,Ortsmitte” mittel bis hoch
Teilbereich ,,WohnstraBBen sudlich Landwehrdamm* keine
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Teilbereich ,,WohnstraBen und alter Ortsbereich niedrig

nordlich Landwehrdamm®

Teilbereich ,,Am Friedhof* niedrig
Teilbereich ,,Bahnhof* niedrig
Gewerbliche Teilbereiche und Einzellagen keine

Tabelle 3: Grad der Funktionsmischung

3.3.7 WOHNEN UND WOHNUMFELD

WOHNNUTZUNGEN

Das Quartier wird in weiten Teilen durch die verschiedenen vorhandenen Wohnnutzungen geprégt.
Uberwiegend findet Wohnen in Ein- und Zweifamilienh&usern statt, aber es sind auch einige
Mehrfamilienhduser, kleinere Geschosswohnungsbauten, Reihenhduser und Doppelhduser in einigen
Bereichen vorhanden. Reine Wohnquartiere sind entlang der StraBBen im gesamten Bereich siidlich
und ndrdlich des Landwehrdamms vorhanden. Vor allem in den StraBen Stuhmer StraBBe, Breslaver
StraBe und Kénigsberger Ring zeigt sich eine klassische Siedlerhaus-Bebauung mit einheitlichen

Bautypen und einem durch Geschlossenheit und Einheitlichkeit geprdgtem StraBenraum.

In den Bereichen, die sich als mehr oder weniger reine Wohngebiete (bzw. allgemeine
Wohngebiete) darstellen, wird der Raum von den Wohngebduden mit Garagen und
Nebengebduden, den privaten Garten, Zufahrten und Stellplatzen gepragt. In den Gbrigen
bewohnten Bereichen sind h&ufiger iberformte und gemischt genutzte Wohngebdude vorhanden;
hier entsteht auch mehr Verkehr durch die ansdssigen, meist kleinen Gewerbe- und

Dienstleistungsunternehmen.
Insgesamt stellt der Bahnhaltepunkt eine positive Qualitét fir das Wohnumfeld in Hesedorf dar.

Die Qualitat des Wohnens ldsst sich demnach nicht pauschal fir das Quartier bestimmen, sondern
stellt sich jeweils individuell je nach Lage im Quartier unterschiedlich dar. Attraktive Wohnlagen
bestehen teilweise in enger rdumlicher Ndhe zu weniger attraktiven Lagen, insbesondere entlang
der starker befahrenen StraBen (Landwehrdamm, Horner StraBBe, Auf der Loge) und in der
direkten Nachbarschaft zur Ortsmitte.

Die vorhandenen Leerstdnde wirken sich an den entsprechenden Stellen negativ auf das

Erscheinungsbild des Ortes oder der StraBe und somit auch auf die Qualitdt des Wohnumfelds aus.
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Neubaugebiet ,,Stuffwisch-Sid 1, Am Friedhof

STRABENRAUME IN DEN WOHNQUARTIEREN

Die Gestaltung des &ffentlichen Raumes ist in die Jahre gekommen. Innerhalb der oben
beschriebenen Wohnquartiere existieren die AnliegerstraBen als Wohnstraf3en mit zumindest einer
rudimentdren Aufenthaltsqualitdt. Die AnliegerstraBBen sind im Wesentlichen im Standard von
WohnstraBen ausgebaut und entsprechend als Mischverkehrsfldchen mit meistens getrennten
FuBwegen gestaltet. Gebdudeeingdnge und Grundstickszufahrten sind hier in der Regel dem
StraBenraum zugewandt. Die WohnstraBen haben ein verhaltnismaBig geringes

Verkehrsaufkommen und stellen sich als ruhige WohnstraBBen dar.

Dies gilt ebenso fir die HauptverkehrsstraBen Landwehrdamm, Horner Straf8e und Auf der Loge,
wobei die Horner StraBe kirzlich erneuvert bzw. saniert wurde, um sie fir Schwerlastverkehr (in

Zusammenhang mit Verkehren zum Kasernen-Geldnde) auszubauen.

StraBenraum, Stuhmer StraBBe StraBenraum, Landwehrdamm

SPIELPLATZE

Ein gut ausgestatteter Spielplatz befindet sich neben der Kindertagesstatte und ist dieser
zugeordnet. Derzeit sind keine weiteren, zeitgemdBen Sffentlichen Spielplatze vorhanden. Der
ehemalige Schulhof erfillt ersatzweise in Ansdtzen die Funktion eines Spielplatzes; die Spielgerdte
sind hier allerdings nicht zeitgemdfB. Zudem ist der Sportplatz das Zentrum der Freizeitaktivitdten

im Bereich Bewegung und Spiel.
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An der StraBe Wilkens Hof im Wohngebiet westlich des Friedhofs ist laut Bebauungsplan Nr. 83

ein weiterer Spielplatz vorgesehen.

Im rickwdrtigen Raum an der Breslauer StraBe ist eine weitere Spielplatz-Fldche mit einigen

wenigen Spielgerdten vorhanden.

ORTSMITTE

Das Quartier verfugt Gber eine rdumliche Ortsmitte, die aufgrund von Leerstdnden und

Funktionsverlusten derzeit im Ort jedoch als solche nur bedingt wahrnehmbar ist.

Als Ortsmitte l@sst sich der Bereich stdlich des Landwehrdamms, westlich der StraB8e ,,Auf der Loge”
identifizieren. Hier befinden sich verschiedene Einrichtungen, die fir den Gemeinbedarf und das
lokale Vereins- und Ortsleben von Bedeutung sind bzw. waren. Kristallationspunkt der Ortsmitte ist
das Geldnde der ehemaligen Josef-Guggenmos-Grundschule, um das sich Turnhalle, Sportplatz,

Kindertagesstdtte, Logehuus etc. gruppieren.

Fir das Wohnumfeld der umliegenden Wohnquartiere im Ort nehmen einige dieser Nutzungen
eine wichtige Funktion wahr. So wird bsp. die Turnhalle und der Sportplatz aktiv genutzt. Die
verschiedenen Leerstdnde und absehbare Umstrukturierungen begriinden einen planerischen

Handlungsbedarf, um die Ortsmitte fir die Qualitat des Wohnens in Hesedorf wieder zu beleben.

ORTSEINGANGE UND -AUSGANGE

Die Orts- bzw. Quartierseingdnge und -ausgdnge sind als solche nicht durch eine gesonderte
Gestaltung des StraBenraums wahrnehmbar. Lediglich die Ortsschilder markieren den Beginn bzw.
das Ende der Ortsdurchfahrten. Die StraBen fihren aus dem Ort heraus in den offenen

Landschaftsraum.

Richtung Norden fihrt der Mulsumer Weg Richtung Bremervérde und die Horner StraBBe knickt ab
Richtung Kasernen-Gelénde der Bundeswehr. Ein markanter Punkt im StraBenraum, der den

Eingang bzw. Ausgang des Quartiers markiert, ist nicht vorhanden.

Richtung Osten fihrt die StraBe Auf dem Kloster Richtung Byhusen und die StraBe Am Sprakel zum
Sprakelpark und Richtung Essel. Die StraBen liefern keine angemessene Eingangssituationen fir den
Ort. Es ist keine représentative Raumbildung vorhanden und keine zeitgemdBe

Beschilderung/Besucherlenkung installiert.

Richtung Siden fuhrt die StraBBe Auf der Loge aus dem Ort Richtung Bevern. Einen markanten Punkt
bildet hier der anséssige KFZ-Betrieb an der Ecke An der Hese / Dornhoop.

Den wichtigsten Ortseingang bzw. -ausgang stellt der Landwehrdamm nach Westen Richtung
Bremervorde dar. Hier markiert das Gewerbegebiet ,,Kamprehn” den Ortseingang, zusammen mit

den auffdlligen grinen Behdltern der nahe gelegenen Biogasanlage.
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Quartiersausgang Richtung Westen, Am Kamp Quartiersausgang Richtung Westen, Biogasanlage

3.3.8 ORTSBILDPRAGENDE ELEMENTE

Aufgrund des durch einheitliche Geschlossenheit geprédgten StraBen- bzw. Ortsbilds sind die

Teilbereiche der WohnstraBen sidlich des Landwehrdamms fir das Quartier besonders prégend.

In den Bereich nérdlich des Landwehrdamms und den Ubrigen Teilbereichen ist keine durchgehend

einheitliche Siedlungsstruktur im Erscheinungsbild erkennbar.

Sudlich des Landwehrdamms sind die WohnstraBen der Siedlungs- bzw. Grindungsphase, z.B.
Stuhmer StraBe, Breslauver StraBe (1940er-60er Jahre) geprdagt durch eine typische Siedlerhaus-

Bebauung.

Diese zeichnet sich durch die Verwendung baugleicher Typen aus, die bei vielen Gebduden in
diesem Bereich noch in ihrer urspringlichen Form erhalten sind, besonders in der Stuhmer StraBe,
Breslauver StraBe, Kénigsberger Ring und Kolberger StraBe. Hier bieten Einfamilienhduser mit
charakteristischer Klinkerfassade und steilen Sattelddchern ein einheitliches StraBenbild. Die
Originalstruktur ist noch vielfach erhalten, es sind aber auch nachtrégliche Ergdnzungen mit kleinen

An- und Vorbauten oder Dachgauben vorhanden.

In der StraBe Auf der Loge sind auch einige baugleiche Doppelhduser aus dieser Phase

vorhanden.

In den WohnstraBBen der Erweiterungsphase, z.B. RosenstrafBe, An der Heese (1960er-80er Jahre)
Idsst sich eine Diversifizierung der Bautypen feststellen. Hier sind vornehmlich flachere
Einfamilienhduser mit Walmdéchern und gréBere /hohere Ein- bis Zweifamilienhéuser mit
Sattelddchern anzufinden. Durch die unterschiedliche Ausfihrung der Fassaden (Klinker, Putz,
Klinker-Riemchen) sowie Anbauten und groB3fldchige Dachgauben gibt es hier mehr Abweichungen

gegeniber dem einstmaligen Erscheinungsbild.

Prégend fur das Quartier sind dariber hinaus die Baukérper der aktiven und nicht mehr aktiven
Hofstellen. Ein altes regionaltypisches Scheunengebdude ist vor allem das denkmalgeschitzte
Ensemble der alten Hofanlage “Auf der Loge” hervorzuheben, das heute Sitz des Hesedorfer

Heimatvereins e.V. ist (so. ,,Logehuus”).
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Die alte Hofanlage besteht aus einer Wagenremise, einem Backhaus sowie einem
Niedersachsenhaus. Bei Vereinsfesten des Heimatvereins und am Tag des offenen Denkmals sind

diese Fachwerkgebdude regelmdaBig fir Besucher gedffnet.

In den StraBBenrdumen sind keine besonderen gestalterischen Elemente erkennbar, die pragend fir
das Ortsbild wdren.

Bedeutende landschaftsbildprdgende Elemente sind im Quartier nicht vorhanden.
Naturschutzfachlich innerhalb des Quartiers ist der unbebaute Bereich zwischen AdelheidstraBe und

Hempberger Damm. Ziele fir Tagestouristen stellen der Pulvermihlenbach und der Flusslauf der

Hese dar.

Wohnhaus der Grindungsphase, Stuhmer StraBBe Wohnhaus der Erweiterungsphase, RosenstraBBe

Logehuus, Auf der Loge Detail Hofgeb&ude, Auf der Loge

Es sind weitere denkmalgeschitzte Gebdude vorhanden, die an dieser Stelle nicht ndher
beschrieben werden sollen. Samtliche BaumaBnahmen, die das Innere oder GebdudeduBBere oder

auch die unmittelbare Umgebung von Denkmalen betreffen, sind genehmigungspflichtig.

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) und das Land Niedersachsen stellen nach MaBgabe der im
Haushalt bereitgestellten Mittel regelmé&Big Zuschisse zur Erhaltung und Instandsetzung von
Baudenkmalen bereit. Dariber hinaus gibt es weitere Finanzierungstréiger, die derartige Projekte

fordern.
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Ferner sind vom Gesetzgeber Steuervorteile fir Aufwendungen an denkmalgeschiitzten Objekten
eingerdumt worden. Es empfiehlt sich daher fir Eigentimer von Kulturdenkmalen, ndhere
Informationen zum Thema Zuschisse und steuerliche Abschreibung bei der unteren

Denkmalschutzbehérde des Landkreises Cuxhaven vor Beginn der geplanten Arbeiten einzuholen.

3.3.9 GEWERBE

Produzierendes Gewerbe

Es befinden sich nur wenige reine Gewerbebetriebe im Quartier, sodass der Beschaftigungsanteil

im produzierenden Gewerbe wie auch insgesamt als gering anzusehen ist.

Gewerbliche Betriebe befinden sich bsp. am 8stlichen Landwehrdamm (KFZ-Werkstatt) sowie an
der Ecke Dornhoop /Auf der Loge (KFZ-Betrieb).

Am norddstlichen Rand des Quartiers befindet sich das vollstdndig genutzte Gewerbegebiet
»Kamprehn, das als Mischgebiet und Gewerbegebiet im Bebauungsplan Nr. 6 festgesetzt ist. Hier
stehen keine gewerblichen Baugrundsticke mehr zur Verfigung; eine Erweiterung des Gebietes ist

derzeit nicht vorgesehen.

In dem Gebiet sind ein Uberregional tatiger Betrieb fir Heizungsbau (Fa. Hensel) und ein

Kihllager-Betrieb (Fa. Heimfrost Schuhmacher) ansdssig sowie eine Mietwerkstatt.

Beherbergungsgewerbe

Neben vereinzelten Ferienwohnungs-Angeboten sind keine nennenswerten Betriebe des

Gastgewerbes vorhanden.

3.3.10 EINZELHANDEL

Die Versorgung der Bevdlkerung mit Lebensmitteln (Nahversorgung) und Gitern des periodischen
oder aperiodischen Bedarfs wird in Hesedorf nicht aus dem Ort heraus gesichert. Die
Versorgungsfunktion wird von der Kernstadt Bremervérde Gbernommen, Gber deren Ausstattung mit
Einzelhandelsbetrieben unterschiedlicher Art und GréBe die Versorgung in Hesedorf sichergestellt

ist.

Im Stadtbereich ist daneben noch der kleine Supermarkt Nordloh in Bevern vorhanden, der fir die

dortige Bevolkerung eine wichtige Versorgungsfunktion tbernimmt.13

Im Quartier selbst sind als reine Einzelhandelsnutzungen lediglich der Bécker an der Ecke
Landwehrdamm/Horner StraBe und der in einem Neubau anséssige Laden am Landwehrdamm
72a (Post / Bécker) vorhanden.

13 Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir Bremervdrde, GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung
mbH, Hamburg, 2013
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Als Dienstleistungsnutzungen sind die im Gesché&ftshaus an der Ecke Landwehrdamm /Horner StraBBe

ansdssigen Einrichtungen (Volksbank, Frisér, Physiotherapie) hervorzuheben.

Im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir Bremervérde wurde durch eine
Erhebung im November 2012 festgestellt, dass auch der GroBteil der Kunden in der Kernstadt aus
Bremervorde selbst kam. Etwa ein Viertel der Kunden kam aus dem ndheren Umland, wdhrend ein

geringer Teil auf Durchfahrende entfiel:

Kunden im November / Dezember 2012:

e Bremervorde: 1.178 bzw. 68 % / 1.090 bzw. 72 %
e Umland: 429 bzw. 25 % / 347 bzw. 23 %
e Durchfahrende: 126 bzw. 7 % / 85 bzw. 6 %

Setzt man die Zahl der Kunden in Relation zur jeweiligen GréBe der Orte, so leitet sich die sog.
Kundendichte (Kunden je 1.000 Einwohner) ab. Aus Bremervérde wurden an allen Standorten
1.178 Kunden im November und 1.090 Kunden im Dezember gezdhlt, damit leitet sich in Relation
zur Einwohnerzahl eine Kundendichte von 63 bzw. von 58 ab. Nicht alle Kunden aus den
Stadtteilen Bremervordes sind gleich stark auf das 6rtliche Angebot ausgerichtet. Der Anteil der

Kunden aus Hesedorf betrug an den Zahltagen ca. 9-12 % an der Gesamtkundschaft.

Daten Einwohner Freitag 09. Kunden / Samstag 22. | Kunden /
Nov. 2012 1.000 EW Dez. 2012 1.000 EW

Kernstadt 11.387 900 79 792 70

Bremervérde

Hesedorf 1.827 77 42 98 54

Tabelle 4: Kundendichte in der Kernstadt Bremervorde

3.3.11 OFFENTLICHE UND SOZIALE EINRICHTUNGEN SOWIE FREIZEITANGEBOTE

Offentliche Einrichtungen

e Bahnhof: Die Regionalbahn der EVB verkehrt taglich zwischen Bremerhaven und Buxtehude und
halt im 1-Stunden-Takt am Bahnhaltepunkt Hesedorf. Zusétzlich féhrt in den Sommermonaten
noch der Moorexpress. Der Bahnhof ist ausgestattet mit einem Bahnhofsgebdude (Wohnhaus),
zwei Bahnsteigen, Fahrradunterstand und Fahrkartenautomat.

e FEhemalige Grundschule ,Josef-Guggenmos-Grundschule*: Die Grundschule, die zuvor ca. 150
Schiller besuchten, wurde vor ca. 2 Jahren geschlossen. Hesedorf liegt im Einzugsbereich der
Schulstandorte in Bremervérde, wo eine Grundschule, ein Gymnasium, Berufsbildende Schulen

sowie eine Realschule vorhanden sind. Neben dem derzeit leerstehenden Schulgebdude der
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Grundschule ist noch das Gebdude der alten Schule am Landwehrdamm vorhanden, das heute
leer steht. Der ehemaligen Grundschule sind zudem der Schulhof und die Turnhalle zugeordnet.
e Freiwillige Feuerwehr: Die im Jahr 1920 gegrindete Freiwillige Feuerwehr Hesedorf hat ihren
Standort bislang im Feuerwehrgerdtehaus am Landwehrdamm in der Ortsmitte in unmittelbarer
N&he zur Grundschule. Auch die Jugendfeuerwehr Hesedorf ist hier aktiv. Ein neues

Feuerwehrgerdtehaus wird derzeit geplant.

Kirchliche Einrichtungen

e Kirchengemeinde: Die Kirchengemeinde Hesedorf zdhlt ca. 1.350 Mitglieder aller Altersstufen.
Die Friedenskirche, das Gemeindehaus und das Pfarrhaus finden sich in der FriedensstraBe. Die
Gebdude befinden sich in einem guten Zustand; 2018 erhielten der Glockenturm und die
dazugehdrige Pergola einen neuen witterungsbestdndigen Anstrich. Die Kirchengemeinde ist mit
vielen Aktivitdten im Ort prdsent.

e Friedhof mit Kapelle: Der gemeindliche Friedhof befindet sich am nordéstlichen Rand des Ortes
in der StraBe Am Friedhof. Die letzten Neubaugebiet liegen in unmittelbarer Nachbarschaft.

Friedhof und Kapellen-Gebdude befinden sich in einem guten Zustand.

Soziale Einrichtungen

e Kindertagesstdtte: In der integrativen Kita ,,Unterm Regenbogen” der Lebenshilfe fir Menschen
mit Behinderungen Bremervdrde/Zeven GmbH werden derzeit bis zu 90 Kinder in
unterschiedlichen Gruppen vom Krippenalter bis zum Schuleintritt betreut. In dem zeitgemdBen
Kita-Gebdude befinden sich zwei Regelgruppen, eine Integrationsgruppe und eine
heilpddagogische Gruppe sowie eine Krippe. Es sind v.a. ein ,,Raum der Begegnung®, ein
Bewegungsraum und mehrere individuell gestaltete Gruppenrdume sowie ein naturnah
gestaltetes, groBzigiges AuBengeldnde. Die Betreuungszeiten reichen je nach Gruppe
unterschiedlich von frihestens 7.00 Uhr bis spatestens 15.00 Uhr.

Freizeit- und Kulturangebote

e Schitzenverein: Der Schijtzenverein Hesedorf e.V. wurde im Jahr 1914 gegriindet und richtet
regelmdaBig Schitzenfeste aus.

e Sportplatz und Turnhalle: Der Sportplatz wird vom MTV Hesedorf bespielt; auch die Turnhalle
wird von verschiedenen lokalen Sportgruppen des Vereins genutzt. Beide Einrichtungen stehen in
unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit dem Schulgeldnde der ehemaligen Grundschule.

e MTV Hesedorf e.V.: Der Verein wurde im Jahr 1921 gegrindet und bietet verschiedene
Sportarten an. Der Sitz des Vereins ist nicht direkt in Hesedorf, sondern in den Gebduden des
Sportparks ,,Sprakelpark® auBerhalb der Ortslage.

e Hesedorfer Heimatverein e.V.: Der Verein wurde im Jahr 1992 gegriindet und hat seinen Sitz im
so0g. ,Logehuus" (Heimathaus) in der StraBe Auf der Loge in der Ortsmitte. Das Ziel des Vereins
ist die Heimat- und Brauchtumspflege. Der Verein richtet immer wieder Veranstaltungen im Ort

aus wie Lesungen und Vortrége im Logehuus, zuletzt das Dorffest im August 2018. Ein Dorffest
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findet regelmaBig alle 5 Jahre statt; zusatzlich 2022 zum 750-jahrigen Jubildum Hesedorfs. Der
Verein hat derzeit 183 Mitglieder.

Ehemalige Grundschule, Landwehrdamm Ausstattung Bahnhof, EisenbahnstraBBe

Feuerwehrgeratehaus, Landwehrdamm Schitzenverein, Landwehrdamm

Friedhofkapelle, Am Friedhof Friedenskirche, FriedensstraBe

3.3.12 GRUN-/FREIRAUME

Das Quartier ist relativ dicht bebaut. Es finden sich keine groBen Licken im Bebauungs-
/Siedlungszusammenhang, sodass sich innerhalb des Quartiers keine gréBeren als &ffentliche

Freiflachen gestaltete Grin- oder Freiflachen identifizieren lassen.
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Der Bereich nérdlich des Landwehrdamms entlang des dort verlaufenden ,,Fischgrabens” ist aus
naturschutzfachlichen Grinden von Bebauung freigehalten. Der Bereich ist jedoch nicht als

Naherholungsfldche gestaltet oder erreichbar.

Am sudlichen Rand des Quartiers lasst sich der Verlauf der ,,Hese* zu FuB oder mit dem Fahrrad

erkunden. Der Bereich ist jedoch ebenfalls nicht als Naherholungsraum gestaltet bzw. erlebbar.

In der Ortsmitte finden sich in Form des ehemaligen Schulhofs und des Sportplatzes FreiflGchen

bzw. Bewegungsrdume mit einigem Potenzial.

Spielplatze befinden sich an der StraBe Wilkens Hof (laut Bebauungsplan Nr. 83; hier ist auch eine
Grinflache als Streuobstwiese festgesetzt) und im riickwértigen Raum an der Breslauer StraBe

(nicht zeitgemd B ausgestatteter Spielplatz).
Der Friedhof ist als weitere Freifldche zu nennen.

Die Ubrigen kleinteiligen Freifldchen sind private Gartenbereiche oder brachliegende bzw.

untergenutzte private Grundsticksflachen.

3.3.13 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Insgesamt ist die technische Infrastruktur im Quartier auf einem zeitgemdBen Stand; es sind keine

besonderen Probleme bekannt. Ein Wdrmenetz ist nicht vorhanden.
Beleuchtung

Im Quartier wurde kirzlich die StraBenbeleuchtung auf LED-Technik fldchendeckend umgeristet.

Die konventionellen StraBenlaternen mit Kugelleuchten werden im Zuge dessen ausgetauscht.

Grundsdtzlich kann der vollstdndige Ersatz von alten StraBBenleuchten ggf. in Verbindung mit
Mastverldngerungen in Kombination mit einer ausgiebigen Nachtabsenkung bis zu zwei Drittel des

bisherigen Energieverbrauchs und damit auch einen GroBteil der Betriebskosten einsparen.
Kanalisation

Die Abwasserbeseitigung in der Stadt Bremervérde erfolgt im Trennverfahren, d. h. durch

getrennte Schmutz- und Regenwasserkanalsysteme.

Neben dem Stadtgebiet ist u.a. auch die Ortschaft Hesedorf an das zentrale
Schmutzwasserkanalnetz angeschlossen. Das hier anfallende hé&usliche und gewerbliche
Schmutzwasser wird letztlich der Abwasserreinigungsanlage in Bremervérde im Weidenweg

zugefihrt.

Die Ableitung des Oberflachenwassers (Regenwasser) soll so weit wie méglich durch Versickerung
dem Untergrund zugefihrt werden. In dicht bebauten Gebieten und in Bereichen, in denen eine
Versickerung auf Grund der Untergrundverhdltnisse nicht méglich ist, sind weitestgehend
Regenwasserkandle vorhanden. Das anfallende Oberfldchenwasser der StraBen sowie der
angeschlossenen Privatgrundsticke wird Uber Regenwasserkandle den weiterfihrenden Grdben

und Vorflutern zugefihrt.

Seite 57



Energetisches Quartierskonzept Hesedorf

Internetversorgung

Eine leistungsfahige Telekommunikationsinfrastruktur ist im Quartier grundsatzlich durch die

einschldgigen Anbieter vorhanden bzw. gesichert.

3.4  MOBILITAT UND VERKEHR

Neben den energetischen Einsparpotenzialen im Geb&udebestand kann ein ginstiges
Verkehrsverhalten einen wichtigen Beitrag zur CO2-Einsparung und somit zum Klimaschutz leisten.
Daher werden in den folgenden Abschnitten das Uberregionale Verkehrsangebot und die

verkehrsinfrastrukturelle Ausstattung des Quartiers betrachtet.

3.4.1 UBERREGIONALES VERKEHRSANGEBOT

Die HaupterschlieBung des Quartiers erfolgt fir den motorisierten Verkehr Gber den
Landwehrdamm (LandesstraBe 123). Diese Uberdriliche StraBe bindet den Ortskern an
Bremervorde im Westen und Horneburg im Osten an. Dariber hinaus fihrt sowohl der
Landwehrdamm als auch die Beverner StraBe / Auf der Loge (KreisstraBe 107) zur BundesstraBBe
71, die wiederum die Anbindung nach Westen Richtung Bremervorde und nach Siden Richtung
Rotenburg (Wimme) gewdhrleistet. Uber die B 71 besteht dariiber hinaus eine Verbindung zur

A 1, die néchste Autobahnanschlusstelle befindet sich in ca. 34 km. Die StraBe Auf dem Kloster /
Byhusener Damm (KreisstraBe 127) erméglicht die ErschlieBung weiterer Ortschaften im Osten von

Hesedorf wie etwa Byhusen.

Neben den genannten StraB3en ist die Horner StraBe als zentrale OrtsstraBe zu sehen, da diese
zum Bahnhof fihrt. Dieser liegt im nérdlichen Bereich des Quartiers und wird im Stundentakt von
dem RB33 angefahren, der auf der Strecke Bremerhaven — Buxtehude verkehrt. Die Fahrtzeit nach
Bremerhaven betrdgt ca. eine Stunde, nach Buxtehude ca. 45 Minuten und nach Bremervorde ca. 4
Minuten. Der Bahnhof selbst ist vom Ortskern Hesedorfs fuBBlaufig erreichbar (ca. 800 m), tragt zur
Attraktivitat als Wohnstandort bei und verfigt Gber zwei Bahnsteige, die jedoch keine M&glichkeit

zum Unterstellen bieten. Fahrradstellpldtze sind vorhanden.14

Die Bahnstrecke durchquert im nérdlichen Bereich in Ost-West-Richtung das Quartier. Die
Bahnstrecke stellt eine rGumliche und stddtebauliche Barriere dar und teilt das Quartier in einen

kleineren nérdlichen und einen gréBeren sidlichen Bereich.

Seit September 2018 verkehren auf der Bahnstrecke zwischen Cuxhaven, Bremerhaven,
Bremervoérde und Buxtehude zwei prototypische, mit Wasserstoff betriebene Zige der Eisenbahnen
und Verkehrsbetriebe Elbe-Weser (EVB) im Auftrag der Landesnahverkehrsgesellschaft
Niedersachsen (LNVG). Die Zige werden an einer mobilen Wasserstofftankstelle entlang der

Strecke betankt und bedienen zeitweise auch den Bahnhof Hesedorf.

14 Quelle: Regionales Raumordnungsprogramm 2017 fir den Landkreis Rotenburg (Wimme). Entwurf, Stand 14.08.2017. S.
34.
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Landwehrdamm (L 123) Brennstoffzellen-Zug in Bremervérdels

3.4.2 VERKEHRSINFRASTRUKTURELLE AUSSTATTUNG DES QUARTIERS

FAHRRADVERKEHR UND FUBGANGER

Topografie und GroBBe des Quartiers bieten gute Voraussetzungen fir das Fahrrad als
Verkehrsmittel. Insgesamt verfigt das Quartier Gber ein weitgehend geschlossenes Radwegenetz.
In den WohnstraBBen kann problemlos auf der Fahrbahn gefahren werden. Entlang der L123
besteht beidseitig ein begleitender FuB- und Radweg. Das Wegenetz wird durch innerértliche
Wegeverbindungen ergéinzt; abseits der StraBen existieren jedoch nur wenige FuB-/Radwege. Es
entstehen keine Rundwege. Die Wege sind standardmaBig ausgebaut; ausschlieBlich als

Fahrradwege ausgebaute Verbindungen existieren nicht.

Ein Leitsystem fur Ortsfremde existiert nicht. Wichtige Eingangssituationen werden nicht beworben
oder durch Baulichkeiten entsprechend hervorgehoben. Ziele in der Ortsmitte werden Uber Schilder
nur selten und auch nur vereinzelt dargestellt. Eine Bewerbung der Ortsmitte oder der Lagen

erfolgt nicht. Auch am Bahnhof erfolgt keine zeitgemd&Be Besucherlenkung.

OPNV (BUSVERKEHR)

Im Quartier sind funf Bushaltestellen vorhanden, die von verschiedenen Regionalbuslinien und Linien
teilweise speziell fir den Schulverkehr angefahren werden. Ziele sind dabei vor allem
Bremervorde, Zeven und Bevern, auch eine Verbindung nach Stade besteht. Der Takt ist jedoch,
wie im léndlichen Raum héufig, eher gering und bestenfalls stindlich.'¢ Einige Buslinien agieren als

Zubringerlinien zur Bahn und erméglichen Umsteigeméglichkeiten.?

Folgende Bushaltestellen sind im Quartier vorhanden:

15 Quelle: www.haz.de; Artikel vom 16.09.2018

16 Quelle: www.kvg-bus.de

17 Quelle: Regionales Raumordnungsprogramm 2017 fir den Landkreis Rotenburg (Wimme). Entwurf, Stand 14.08.2017. S.
33.
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e Bahnhof (Horner StraB3e) — Buslinien 815, 819

e Konigsberger Ring (Landwehrdamm) — Buslinie 2322
e Siedlung (Auf der Loge) — Buslinien 814, 820

e Auf dem Kloster (Auf dem Kloster) — Buslinie 815

MOTORISIERTER INDIVIDUALVERKEHR (MIV)

Der PKW stellt sowohl fir die Versorgung als auch fir die Arbeitsmobilitat ein wichtiges
Verkehrsmittel in Hesedorf dar. Ein relativ hoher Anteil des Verkehrsaufkommens innerhalb des
Quartiers fallt auf den KFZ-Verkehr, wobei hier vor allem durch die L123 ein hoher

Durchgangsverkehr besteht, der zu Larmimmissionen im Quartier fihrt.

Die Ergebnisse der StraBenverkehrszdhlung 2015 auf der L123 auf Hohe Hesedorf besagen eine
durchschnittliche téagliche Verkehrsstdarke (DTV) von 5.300 KFZ. Der Anteil des Schwerverkehrs liegt
jeweils bei etwa 3000 KFZ.18

Beziglich des Modal Splits in Hesedorf liegen keine Daten vor. Daher werden die Ergebnisse der
Studie ,,Mobilitat in Deutschland 2008: Ergebnisbericht Hamburger Verkehrsverbund* als
Orientierungswerte herangezogen. Demnach liegt im Hamburger Umland der Anteil der Wege mit
dem Motorisierten Individualverkehr (MIV) insgesamt bei 63 %, nichtmotorisierter Individualverkehr
und &ffentlicher Personennahverkehr (OPNV) erreichen 28 % bzw. 8 %.

Eine Infrastruktur fir E-Mobilitat mit dem KFZ ist im Quartier bislang nicht vorhanden.

Als StraBenbaumaBnahme wurde kirzlich die Horner StraBBe aufgrund der Erfordernisse zur

Anbindung des Materialdepots der Bundeswehr ausgebaut.

3.5 ZUSAMMENFASSUNG STADTEBAULICHER UND STRUKTURELLER RAHMENBEDINGUNGEN

Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass ein Uberwiegender Teil der Gebdude im Quartier in einem
guten bis eher guten Zustand ist. Ein GrofBteil der Geb&ude verfigt zwar Uber keine Ddmmung der
Fassade oder des Daches, die Bausubstanz — also der Zustand von Fassade, Dach und des

Gebdudes insgesamt — ldsst sich aber als gut bis eher gut beschreiben.

Vor allem die leerstehenden Gebdude im Quartier sind derzeit von einem Verfall der Bausubstanz
bedroht; teilweise ist bei diesen die Bausubstanz bereits im Bestand als eher schlecht bis schlecht zu

werten.

Eine erhdhte Sanierungsrate im Quartier begrindet sich daher eher aus Sicht der
Energieeinsparung oder aus der Qualitdtssteigerung des eigenen Gebdudebesitzes. Das subjektive
Empfinden zum Zustand des eigenen Gebdudes ist daher ein relevanter Faktor bei der Sanierung.
Dies kann von ,,...wieso, die Fenster sind doch noch gut...” bis ,,...die Fenster kann ich nicht mehr

sehen, ich méchte neuve...” reichen. Wichtig ist daher beim Sanierungsmanagement die Haltung der

18 Quelle: www.strassenbau.niedersachsen.de
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Gebdudeeigentimer in den Einzelgesprdchen zu erkennen und darauf aufbauend konkrete
objektspezifische Vorschldge zu unterbreiten, die bei der konkreten Energieeinsparung

unterstitzen.

Im Bereich der Gebd&udenutzung, Funktionsmischung, Wohnen und Wohnumfeld sowie Grin- und
Freiraumstruktur und hinsichtlich der verkehrsstrukturellen Ausstattung bestehen unterschiedliche
stadtebauliche und strukturelle Schwdchen im Quartier, die planerisches Handeln erfordern, um das
entstehen weiterer Missstdnde zu verhindern und Hesedorf zu einem auch in Zukunft lebenswerten

Quartier weiter zu entwickeln.
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4 ANALYSE DES ENERGETISCHEN IST-ZUSTANDES

4.1 NACHFRAGE NACH WARME

METHODIK

Bei der Bestandsaufnahme wurden die Gebdudetypen nach Bautyp und Baualter aufgenommen.
Die Wohngebé&ude im Untersuchungsgebiet sind Gber eine Gebdudetypologie klassifiziert, die sich
aus Bautyp und Baualter zusammensetzt. Jedem Gebdudetyp ist ein spezifischer Kennwert in

kWh/m2a zugeordnet.

1901 1946 | 1960 | 1971 1981 1986 | 1996 | 2001 2006 | 2014

bis
TYP 1900 y y . y y y y y y y
1945 | 1960 | 1970 | 1980 | 1985 | 1995 | 2000 | 2005 | 2013 | 2020
EZFH 268 | 249 | 266 | 229 | 239 | 198 | 214 | 189 | 165 165 | 144
RDH 237 | 219 | 240 | 185 | 209 | 208 | 176 | 153 | 163 | 163 | 142
MFH 222 247 | 234 207 | 212 195 200 168 154 154 134

Wohnblock | 205 | 222 | 221 209 | 195 | 195 | 200 | 168 | 154 | 154 | 134

Wohnhoch-
haus

191 191 191 191 190 | 190 | 190 | 190 | 190 | 190 | 134

Legende: Verwendete Gebdudetypologie, differenziert nach Bautyp und Altersklasse fir
Wohngebéude Angaben in kWh/m2a

Tabelle 5: Verwendete Gebdudetypologie (nach Bautyp, Altersklasse)'?

Im EU-Projekt TABULA sind bundesweite Sanierungspotenziale ermittelt worden. Grundlage sind
die in Deutschland vorherrschenden Gebdudetypologien. Das Beispiel eines Einfamilienhauses (aus
den Jahren vor 1945) zeigt, welcher bauliche Grundzustand zugrunde liegt. In nachfolgender
Abbildung ist die Bau- und Anlagentechnik im Originalzustand zu erkennen. Die Wandaufbauten
sind aus einem zweischaligen Mauerwerk erstellt. Es wird von einem U-Wert von 1,4 ausgegangen.
Bei den Fenstern wird von typischen Holzfenstern mit einer Zweischeiben-Isolierverglasung
ausgegangen, die einen U-Wert von 2,8 besitzen. Die Wdrmeerzeugung erfolgt Gber einen
Erdgas-Niedertemperaturkessel mit eher geringer Effizienz und hohen Wdrmeverlusten Gber die

Verteilleitungen.

19 Quelle: Kennwerte nach TABULA, eigene Darstellung
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SFH 1949 ... 1957 DE.N.SFH.04.Gen
Beispielgebdude Gebdudetyp Klassifizierung (TABULA Code)
> Land DE Deutschland
» Typologie N nicht regional
Region spezifiziert
> GroBenklasse SFH Einfamilienhaus
> Baualterklasse 4 1949 ... 1957

» Zusatz-Kategorie Gen Grund-Typ

Beheizte Wohnfléche: 111m?2 Charakterisierung des Gebdudetyps
Typisch 1- oder 2-geschossig, mit Satteldach; Dachgeschoss oftmals ausgebaut;
Anzahl Vollgeschosse: 1 Holzbalkendecken; héufig Mauerwerk aus Vollziegeln oder regionalen
Naturstein, teilweise zweischalig; bisweilen erhaltenswerte bzw.
Anzahl Wohnungen; 1 denkmalgeschiitzte Fassade; Kellerdecke als Kappengewélbe oder

Kappendecke, im landlichen Raum auch als Holzbalkendecke

Beispielgebdude - Ist-Zustand

q . U-Wert
Konstruktion Beschreibung W /(mK)
Dach/oberste Steildach mit Holzsparren, ausgemavuertes 1,40
Geschossdecke Gefach
AuBBenwand zweischaliges Mauerwerk 1,40
Fenster Holzfenster mit Zweischeiben- 2,80

Isolierverglasung
FuBboden Betondecke mit DielenfuBboden 1,0
. Energie-
Wédrmeversorgungssystem Beschreibung aufwand for 1
kWh Wé&rme
Heizsys|em Gas-Zentralheizung, geringe Effizienz: Niedertemperatur- 1,38 kWh
Kessel, hohe Wé&rmeverluste der Verteilleitungen
Warmwasser Kombination mit Wdrmeerzeuger Heizung 2,7 kWh
system (N|eder'temp?rcﬂur-Kessel); schlecht gedémmte
Zirkulationsleitungen
. Primérenergieaufwandszahl 1,66 kWh
Wdrmeversorgung gesamt nicht-erneverbare Energietréiger Primé&renergie

Abbildung 29: Bau- und Anlagentechnik im Originalzustand?2°

20 Quelle: www.bvuilding-typology.eu

Seite 63



Energetisches Quartierskonzept Hesedorf

Die Einordnung der energetischen Referenzwerte der Nichtwohngebdude erfolgte auf Grundlage
der VDI-Richtlinie 3807 ,Energieverbrauchskennwerte fir Gebdude*. Uber die sog. ,AGES"-Studie

werden die Gebdaude klassifiziert.

Wérme [kWh/m?2a] Elektrizitat [kWh/m2a]

Verwaltungsgebdude 103 28
Finanzdmter 72 24
Alten- und Pflegeheime 154 33
Schulen allgemein 117 12
Grundschule 114 10
Kindergdrten 143 13
Gaststdtten 290 144
Verkaufsstétten 153 k.A.
Werkstéitten 138 20
Offene Lagergebdude 82 8

Geschlossene Lagergebdude 92 22
Sakralbauten 131 12
Stadthallen/Saalbauten 126 32

Tabelle 6: Kennwerte der Nichtwohngebdiude?!

Fir die Ermittlung des Energieverbrauchs wird dieser Kennwert mit der Bruttogebdudefldche (BGS)
multipliziert. Die BGS ist Gber die Grundfldche der Gebdude aus dem geografischen
Informationssystem multipliziert mit der Geschossanzahl ermittelt. Ausgebaute Dachgeschosse
gelten als Halbgeschosse. Jedem Gebdude kann so Uber die gebdudetypologische Methodik ein

spezifischer Kennwert und ein Endenergieverbrauch zugeordnet werden.

ERGEBNISSE

Die Nachfrage von Wéarmeenergie liegt bei rund 35.500 MWh/a in Hesedorf. Wie sich die
Nachfrage von Wdrmeenergie auf die einzelnen Gebdude verteilt, zeigt die nachfolgende
Abbildung.

21 Quelle: AGES, 2005
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4.2 NACHFRAGE NACH ELEKTRIZITAT

METHODIK

Fir die Berechnung der Stromnachfrage sind die gebdudetypologischen Daten nach
TABULA /AGES verwendet worden.

ERGEBNISSE

Die Gebdude benstigen insgesamt rund 3.542 MWh/a elektrische Energie. Die Aufteilung des
Stromverbrauchs in Hesedorf auf die einzelnen Gebdude ist in untenstehender Abbildung noch

einmal detailliert dargestellt.
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4.3 ENERGIEPRODUKTION IM QUARTIER

PHOTOVOLTAIK

Bei der Begehung des Quartiers sind die Photovoltaikanlagen erhoben worden. In Hesedorf
befinden sich 21 PV-Anlagen mit einer Leistung von 331 kWp. Der Ertrag betrdgt rechnerisch 281
MWh/a.

SOLARTHERMIE

Im Quartier befinden sich 22 solarthermische Anlagen, die rechnerisch 85 MWh/a an Wérme

produzieren.

4.4 ENERGIE- UND CO2-BILANZ (AUSGANGSBILANZ)

Grundlage der bundesweiten Energiewende ist das am 28. September 2010 beschlossene
Energiekonzept der Bundesregierung. Als konkrete Ziele sind unter anderem folgenden nationalen

Zielsetzungen formuliert:

= Reduktion des Primdrenergieverbrauchs (gegeniber 2008) um 20% bis zum Jahr 2020, und um
50% bis 2050.

= Senkung der Treibhausgasemissionen im Bereich Klimaschutz (gegeniber 1990) um 40% bis zum

Jahr 2020, und Uber die Zielformulierung der Industriestaaten um mindestens 80% bis 2050.

= Ausbau der erneuverbaren Energien auf einen Anteil von 18% bis 2020 bezogen auf den
Bruttoendenergieverbrauch, und um 60% bis 2050. Der Anteil der erneuerbaren Energien am

Bruttostromverbrauch soll bis zum Jahr 2020 35% betragen.

Im Rahmen der Férdermittelnachweise der KfW werden die Einsparpotenziale bei den Indikatoren
Primdrenergie (PEV) und Klimaschutz/CO2 (GWP) erwartet. In Bezug auf die Ziele der

Bundesregierung werden diese Indikatoren als Wirkungsabschatzung fir das Quartier verwendet.

4.4.1 PRIMARENERGIE

METHODIK

FUr die Berechnung des Primérenergieeinsatzes werden alle erneuerbaren und nicht-erneuverbaren
Energiestrome fir Gewinnung, Umwandlung, Transport und Lagerung erfasst. Diese werden zu
einem spezifischen Prim&renergiefaktor zusammengefasst, der sich auf den Endenergieverbrauch

bezieht.

Um den Begriff der Primé&renergie gibt es eine groBe Begriffsverwirrung, weil unterschiedliche

Berechnungsmethoden die gleiche Bezeichnung verwenden. Der deutlichste Unterschied ist die
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Berechnungsmethode nach der Energieeinsparverordnung (EnEV), die nur den nicht-regenerativen
Anteil ausweist. So hat ein Holzpellets-Kessel nach EnEV einen Primérenergiefaktor von 0,2, nach
dem weit verbreiteten GEMIS-Verfahren allerdings den Wert 1,08 (GEMIS 4.93). Wiirde bei
einem fiktiven Gebdude der Holzkessel 100 MWh an Pellets bendtigen, betrégt der
Primérenergiebedarf nach EnEV 20 MWh, nach dem nahezu realem Primdrenergiestrommodell
nach GEMIS inkl. dem regenerativen Anteil 108 MWh. Die beiden Werte unterscheiden sich um
den Faktor 5! Da es bei der Wirkungsabschdtzung in Quartierskonzepten nicht um einen
normativen Nachweis nach EnEV geht, sondern um eine rdumlich bezogene Berechnung der
primé&renergetischen Stréme, werden die Faktoren nach GEMIS (siehe nachfolgende Abbildung)
verwendet. Dies geht methodisch auch genauer auf die Ziele der Landes- und Bundesregierung ein.
Bei GEMIS wird zur Begriffsentwirrung der Indikator als kumulierter Energieverbrauch (KEV)
bezeichnet. Fir die Einheitlichkeit wird hier im Konzept aber weiter der Begriff Prim&renergie

(PEV) verwendet.
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Abbildung 32: Spezifische Primdrenergiefakioren ausgewdhlter Endenergietriger (Quelle: GEMIS)

ERGEBNISSE

Im Wérmebereich werden rund 35.523 MWh/a an Endenergie bendtigt. An Primérenergie
werden rund 43.928 MWh/a benétigt.
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Bei einem Stromverbrauch von 3.542 MWh/a Endenergie betrégt der Primérenergieaufwand rund
10.478 MWh/a.

Bei erneuverbaren Energietechnologien wird der primdrenergetische Aufwand fir die Herstellung
und den Betrieb der Anlagen betrachtet. Photovoltaik-Anlagen haben einen primdrenergetischen
Faktor von 1,252 kWh Primérenergie/kWh Endenergie. Bei einer Produktion von 281 MWh/a an
Solarstrom wird ein Primé&renergieaufwand von etwas mehr als 352 MWh/a induziert. Die PV-
Anlagen verdréngen andere Stromerzeuger im bundesweiten Stromnetz. Wirden die 281 MWh/a
Uber das bundesweite Stromnetz geliefert werden, ware der Primdrenergieaufwand bei etwa 823
MWh/a. Ndherungsweise kann der primérenergetische Aufwand der bundesweiten
Stromerzeugung von der quartiersweiten Produktion an PV-Strom abgezogen werden. Die PV-
Anlagen reduzieren den primdrenergetischen Aufwand gegeniber der bundesweiten

Stromerzeugung um rund 480 MWh/a.

Werden die vier untersuchten Bilanzsektoren summiert, ergibt sich fir das Quartier ein
Primdrenergieaufwand von rund 53.919 MWh/a.

Endenergie (EEV) Primdrenergie (PEV)
Wdrme der Gebdude 35.523 MWh 43.928 MWh
Elektrizitdtsverbrauch 3.542 MWh 10.478 MWh
PV-Anlagen 281 MWh -480 MWh
Solarthermie 85 MWh -6 MWh
Summe gesamt 39.064 MWh 53.919 MWh

Tabelle 7: Primérenergieaufwand im Quartier

4.4.2 TREIBHAUSGASE

METHODIK

Der Wirkungsindikator fir die Auswirkungen auf den Klimawandel wird als ,,Global Warming
Potential* (GWP) bezeichnet. Das GWP fasst die bisher als Verursacher des Treibhauseffektes
identifizierten Spurengase als einen aussagekraftigen Indikator zusammen. Fir die Zeitrdume von
20, 100 und 500 Jahren wurde die treibhausverstarkende Wirkung von einem kg Spurengas im
Vergleich zu einem kg CO2 bestimmt und der Umrechnungsfaktor ermittelt. So kann bei bekannter

Masse die treibhausverstdrkende Wirkung ebenfalls in kg CO24eq angegeben werden.
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GWP 20 Jahre
[kg Co2aeq]

GWP 100 Jahre
[kg co2c|eq]

GWP 500 Jahre
[kg Co2aeq]

CO2 Kohlendioxid

CH4 Methan 72 25 7,6
H1301 Halon 8.480 7.140 2.760
N20 Lachgas 289 298 153
SFs Schutzgas 16.300 22.800 32.600

Tabelle 8: Treibhausgaspotenziale einzelner Stoffeintréige in die Atmosphdre

Dabei werden die emittierten Gase in Bezug zu ihrer Wirkung mit einem Faktor versehen. Methan
hat beispielsweise eine hdhere Wirkung auf den Treibhauseffekt als Kohlendioxid (siehe obige
Tabelle). Das Schutzgas SF6 hat sogar den Faktor 22.800 Uber einen Wirkungszeitraum von 100
Jahren in der Atmosphdre. Die emittierten Gase werden als Massenstrom mit ihrem Wirkfaktor
multipliziert und bilden zusammen den Wirkindikator der Kohlendioxid-Aquivalente, kurz CO2aeq
oder THG (Treibhausgase). Ublicherweise wird als Zeitraum der Wirksamkeit 100 Jahre

genommen.

Die Relation zwischen Endenergie und CO2qeq / THG wird wiederum als Faktor angegeben. Bei
den Faktoren werden hdufig die Emissionen der Energietrdgeraufbereitung bericksichtigt. Bei
einem Energietrdger wie Heizdl wdre es die gesamte Aufbereitung von der Bohrstelle Gber den
Transport, dem Raffinieren, der Lagerung bis hin zur Verbrennungstechnik des Heizkessels. Bei
einer Photovoltaikanlage wéren das bei einer lebenszyklusweiten Betrachtung die Emissionen bei

der Herstellung, dem Betrieb und dem spdteren Rickbau der Anlage.

So kann jedem Energiestrom und deren Nutzung die Relevanz zum Klimawandel zugeordnet
werden. Die Einheit des Faktors ist iiblicherweise kg/kWh Endenergie. Die Energie-strome werden
differenziert nach den Energietrdgern mit CO2qeq-Faktoren versehen. Die Summe bildet den
Beitrag zum Treibhauseffekt. Da der Wert als Wirkindikator nicht dem tatséchlichen Massenstrom
der Emissionen entspricht, ist eine Aussagefdhigkeit nur im Vergleich gegeben. Beispielsweise bei
der Gebdudesanierung ist nur ein Vergleich vor und nach der Sanierung um den Faktor n oder die

eingesparten kg/CO2qeq sinnvoll.

Fir die Berechnung der quartiersweiten Auswirkungen auf den Klimawandel sind die Wirkfaktoren
nach GEMIS verwendet worden. Diese beinhalten die Gase CO2, CH4 und N20. Die weiteren
treibhausrelevanten Gase bleiben wegen ihrem geringen Anteil unbericksichtigt. In der folgenden

Abbildung sind ausgewdhlte Wirkfaktoren dargestellt.
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ERGEBNISSE

Die Gebd&udewdrme benstigt im Quartier bei rund 35.532 MWh/a an Endenergie. Daraus ergibt

sich eine Auswirkung auf den Klimawandel von 10.315 Tonnen CO2¢eq/c.

Der Stromverbrauch des Quartiers betrégt rund 3.542 MWh/a. Hierdurch werden 2.100 Tonnen
COQQeq/CI induziert.

Bei den erneuerbaren Energien wird die lebenszyklusweite Auswirkung auf den Klimawandel, wie
bei der Primarenergie auf eine andere Energieproduktion, gegen gerechnet. Die PV Anlagen
produzieren rund 281 MWh/a Elektrizitat. Diese Endenergie wirkt auf den Klimawandel mit 18
Tonnen CO2¢eq/a. Wiirde die Elektrizitét mit dem bundesweiten Strommix produziert werden, wére
der Effekt 167 Tonnen CO2¢eq/a. Der Beitrag zum Klimaschutz ilber die bereits installierten PV
Anlagen betrégt folglich etwa 149 Tonnen CO2qeq/a.

Treibhauseffekt (GWP)

Wdrme der Gebdude

10.315 t CO2/a

Elektrizitdtsverbrauch

2.100 t CO2/a

PV-Anlangen

-149 t CO2/a

Solarthermie

-23 t CO2/a

Summe gesamt

12.243 t CO2/a

Tabelle 9: Beitrag der quartiersweiten Energiestrome zum Klimawandel22

Uber Strom, Wéarme und die erneverbare Energieproduktion induziert das Quartier einen Effekt

auf den Klimawandel von 12.243 Tonnen CO2aeq/a.

22 Quelle: GEMIS, eigene Erhebung, eigene Darstellung
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5 POTENZIALERMITTLUNG

5.1 STADTEBAULICHE UND STRUKTURELLE POTENZIALE

5.1.1 POTENZIALE AUF QUARTIERSEBENE

Aus der stadtebaulichen und strukturellen Analyse (siehe Kapitel 3) lassen sich zusammenfassend

folgende Potenziale auf Quartiersebene feststellen:

Lage, Anbindung und planerische Vorgaben

e Rdumliche Ndhe zu Bremervorde und damit zum zentralen Versorgungsbereich
e Bahnhaltepunkt und Material-Depot der Bundeswehr als Standortfaktoren fir
Arbeitnehmer

e Im FNP ausgewiesene Wohnbaufldche fir kinftige wohnbauliche Entwicklung vorhanden

e Hoher Anteil an Ein- bis Zweifamilienhausbebauung bietet Potenziale zur
Nachverdichtung

e sehr hoher Anteil von Dachfldchen zur eigenen Energiegewinnung

e groBe Dacher der kommunalen Gebdude als potenzielle Energiegewinnungsfldchen

e Schule mit hohem Einspar- und Effizienzpotenzial

Baujahr und Sanierungszustand

e Nachverdichtung im Bestand durch Neubau im energetisch optimierten Standard, z.B. am
Landwehrdamm in der Ortsmitte

e Generationenwechsel im Bestand als Chance fiir Sanierungen

e Hoher Anteil unsanierter Gebdude mit einem Baualter Uber 35 Jahren mit
Einsparpotenzial im Wdrmesektor

e Bindelung energetischer und altersbedingt erforderlicher Sanierung spart Kosten

e weitgehende Selbstversorgung im Wdarmebereich fir nevere Gebdude mit niedrigem
Wadarmebedarf méglich

e Bewusstseinsbildung der Bewohner, durch die Sichtbarmachung der energetischen

MafBnahmen

Geschosse

e Nachverdichtung eher durch Bebauungen in zweiter Reihe, weniger durch Aufstockung

Fassaden
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e GroBteil der Fassaden bislang nicht gedédmmt, aber in gutem Zustand

e Hoher Anteil an soliden Klinkerfassaden, die sich gut fir energetische Sanierungen eignen

Déicher

e Geneigte Sattelddcher eigenen sich gut zur Gewinnung von Solarenergie

e  Grof3teil der Ddcher bislang nicht gedédmmt, aber in gutem Zustand

Gebdudenutzungen

e energetische Sanierung der 6ffentlichen Gebdude in der Ortsmitte

o Starkung der Nahversorgung, der Aufenthaltsqualitat und der Erreichbarkeit fir den
nichtmotorisierten Verkehr durch Innenentwicklung und Neugestaltung

e Schwdche: derzeit wenig Nahversorgung, geringe Aufenthaltsqualitdt und wenig

zeitgemdBe Gestaltung &ffentlicher (StraBen-)Réume

Funktionsmischung

e Erhdhung der Nutzungsmischung, vor allem in der Ortsmitte, zusammen mit

stadtebaulicher Neuordnung und Verdichtung und Neugestaltung &ffentlicher Rdume

e Schwdche: Derzeit nur geringe Funktions- und Nutzungsmischung

Wohnen und Wohnumfeld

e Bahnhof mit leerstehendem Bahnhofsgebdude und Wasserstoff-Ziigen als Standortfaktor
e  Qualitat: Teilweise geschlossenes, einheitliches Siedlungs- und StraBenbild

e Schwdche: Wenig zeitgemdBe StraBenrdume, wenige Spielpldtze und wenig

Nahversorgung / Dienstleistung / Gastronomie sowie mehrere Leerstéinde

Orisbild / Ortsbildprégende Elemente

e Energetische Sanierung unter Bewahrung des Orisbildes

o Gestalterische Aufwertung des Ortsbilds in der Ortsmitte

Gewerbe

e Flachenpotenzial zur Erweiterung des Gewerbegebietes vorhanden

e  Woenig stérendes Gewerbe und nur wenige emittierende Hofstellen innerhalb des Ortes

Einzelhandel

e Rdume und Gebdude vorhanden fir mehr Laden in der Ortsmitte

e Schwdche: derzeit keine attraktive Lage for Dienstleistungs- und

Nahversorgungsangebote

Gemeinbedarf
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e Vereinsstruktur vorhanden (Aktivitaten des Heimatvereins, MTV-Aktivitdten im Ort)

e Kita als wichtiger Standortfaktor fir Familien

Griunrdume und Freirdume

e Verbesserung des Erscheinungsbildes und der Aufenthaltsqualitat in der Ortsmitte

e Umgestaltung von Freiflachen und Angebot an Spielpldtzen verbessern

Technische Infrastruktur

e Umstellung auf LED-Technik vorgesehen

5.1.2 POTENZIALE IN DER ORTSMITTE

Aus der stddtebaulichen und strukturellen Analyse (siehe Kapitel 3) sowie den gefihrten

Gesprdchen mit dem Ortsrat, Workshops und der Teilnahme am Dorffest lassen sich

zusammenfassend folgende Potenziale fir die unterschiedlichen rdumlich-funktionalen Bausteine in

der Ortsmitte festhalten:

Ehemalige Grundschule

e Impuls fir Belebung der Ortsmitte durch Nachnutzung

e Bedarf aus dem Ort zur Nachnutzung des Schulgebdudes vorhanden

e  Ort zur Schaffung einer zentralen Begegnungsstdtte fur die Dorfgemeinschaft

e Bereits verschiedene Uberlegungen und erste Nachnutzungsideen seitens der lokalen
Interessentengruppen:

Begegnungsstdtte jung & alt

Proberaum fir Musikgruppen

Kursraum fir Yoga

Ausstellungsraum / Galerie

Dorfarchiv

o O O O O

Seniorenbetreuung, Treffpunkt fir Seniorlnnen
o Dorfladen / Hofladen
e Verschiedene Szenarien fur eine Nachnutzung denkbar:
o Gemeindehaus (mit den o.g. und anderen Nutzungen)
o VY2 Gemeindehaus V2 Abriss (mit den o.g. und anderen Nutzungen,

Naherholungsfléache)

o Kompletter Abriss (Naherholungsflache)
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o Privatwirtschaftliche Ver&uBerung: Umnutzung zu Wohnzwecken (privater
Investor), Jugendzentrum (privater Trdger), Mehrgenerationenhaus (privater
Trager), Altenpflege-Einrichtung (privater Trdger)
e Synergie-Effekte mit neuem Feuerwehrgerdtehaus, Turnhalle, Schulhof, Sportplatz und
Kita

Ehemaliger Schulhof

e Raum fir gestaltete Freifldche mit Aufenthaltsqualitdt als zentraler Begegnungsort im
Freien

e Bereits verschiedene Uberlegungen und erste Nachnutzungsideen seitens der lokalen
Interessentengruppen:

Freiflache fUr Veranstaltungen

Grillplatz/Grillhitte

Platz fur Fahrrad- und Oldtimer-Reparatur

Rastplatz fir Radfahrer mit Bdnken

Tischtennisplatten erneuern, éffentlicher Kickertisch, Bolzplatz, Schachfeld

Abenteuerspielplatz

o O O O O O

Fitness-Stationen, parcours, Trimm-dich-Pfad

o  Wochenmarkt

e Synergie-Effekte mit allen angrenzenden Gebd&uden/Nutzungen

Neues Feuerwehrgerdtehaus

e Impuls fir Belebung der Ortsmitte durch Nachverdichtung
e  WLAN Hotspot fir den Bereich des Schulhofs

e Synergie-Effekt mit Schulgebdude, Schulhof und Turnhalle

Turnhalle

e Impuls fir Belebung der Ortsmitte durch energetische Sanierung (und Modernisierung)
o Nachfrage aus dem Ort und Organisation durch lokalen Sportverein vorhanden

o Synergie-Effekt mit Sportplatz

Sportplatz

e Impuls fir Belebung der Ortsmitte durch Ausbau der sportlichen Aktivitdten

o Synergie-Effekt mit Turnhalle

Kindertagesstdtte

e Standortfaktor und gute Grundlage zur Anziehung junger Familien
e Erweiterungsbedarfe der Kita als Chance fir Umnutzung des Schulgebdudes

o Synergie-Effekt mit Schulgebdude
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Heimatverein im ,,Logehuus*

e FuBweg zwischen Logehuus und Schule
o Freiflache zwischen Logehuus und Schule

o Synergie-Effekt mit Schulgebdude

Weitere freie Rdume fir neue Nutzungen (Leerstdnde, teilweise auBerhalb Ortsmitte)

e Hofgebd&ude neben Logehuus (Erweiterung Heimatverein)

e Altes Schulgebdude (Wohnnutzung)

e Altes Feuerwehrgerdtehaus (Wohnnutzung oder Mehrgenerationenhaus)
e Ehemaliges Restaurant Landwehrdamm

e Geschéftshaus Ecke FriedensstraBe /Auf der Loge

e FEhemalige Sparkassen-Filiale

e Hofgebdude Ecke Landwehrdamm/Kénigsberger Ring

e Ladengebdude Ecke Auf der Loge /Kdnigsberger Ring

e Bahnhofsgebdude

5.1.3 POTENZIALE MOBILITAT UND VERKEHR

Aus der stddtebaulichen und strukturellen Analyse (siehe Kapitel 3) sowie den gefihrten
Gesprachen mit dem Ortsrat, Workshops und der Teilnahme am Dorffest lassen sich
zusammenfassend folgende Potenziale fir eine klimafreundliche und barrierearme Mobilitat in der
Ortschaft Hesedorf feststellen:

Fahrrad- und FuBgdngerverkehr

Fahrradverkehr

e Ausbau von (straBenbegleitenden) Radfahrwegen zu Radschnellwegen wie Radweg
Richtung Bremervérde, zum Sprakel und nach Essel sowie entlang ,,Auf dem Kloster”,

»Hempberger Damm*
e Erstellung eines Radverkehrskonzeptes (auf Stadtebene)

e Einrichtung eines Rastplatzes mit Sitzgelegenheiten fir Radfahrer in der Ortsmitte

(ehemaliger Schulhof)

e FEinrichtung Vandalismus-sichere Boxen fir hochwertige Fahrrdder am Bahnhof

FuBgdngerverkehr

e FEinrichtung FuBweg zwischen Logehuus und Schule
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e Erneuerung und barrierearmer Ausbau von straBenbegleitenden FuBwegen und

Kreuzungsbereichen im Rahmen von StraBenbaumafBnahmen
e Umstellung auf LED-StraBenbeleuchtung

e Bessere Beleuchtung des ehemaligen Schulhofs (auch mit LED-Technik)

OPNV

Busverkehr

e Erneverung und barrierearmer Ausbau der Bushaltestellen, insbesondere der
Wartehduschen (2 neue in 2019; 4 neue in 2020 geplant)

e Verbesserung / Optimierung der Busanbindung nach Bremervérde und des Busverkehrs
im Ort

e Einrichtung einer Bushaltestelle ,,Ortsmitte Hesedorf* im Bereich der unmittelbaren
Ortsmitte

o Ggf. Birgerbus einrichten

Bahnverkehr

e Zugehdrigkeit zum HVV-Bereich attraktiv fir Pendler
o  Wasserstoff-Testzige und Wasserstoff-Tankstelle zur Imagebildung nutzen

e Ausbau des Bahnhaltepunktes zu einem intermodalen Verkehrspunkt
o Aufwertung, Neugestaltung Bahnhofsvorplatz
o Vandalismus-sichere Boxen fir hochwertige Fahrrader

o E-Auto-Ladestation

e Umnutzung des Bahnhofsgebdudes

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

e Einrichtung von Ladestationen fiir E-Autos am Bahnhof / in der Ortsmitte
e Erneuerung von StraBen und Kreuzungsbereichen im Rahmen von StraBenbaumaBnahmen

e Ortseingdnge optisch fir Autofahrer aufwerten (z.B. Blumen pflanzen)

5.2 ENERGIEEINSPARUNG DURCH STADTEBAULICHE UND STRUKTURELLE OPTIMIERUNG

Nicht-gebdudebezogene stadtebauliche und strukturelle MaBnahmen kénnen nur begrenzt zur

Energieeinsparung beitragen.

Siedlungsstrukturell ist es in der Ortschaft Hesedorf relativ gut gelungen, den Siedlungsbereich
kompakt zu halten. Allgemein stellt die Bebauungsdichte einen wichtigen Parameter hinsichtlich
einer effizienten Wdrmeversorgung dar. Gebiete mit einer hdheren Bebauungsdichte weisen einen
geringeren Heizwdrmebedarf pro Wohneinheit auf. Zudem ermdglicht die héhere Abnahmedichte

einen effizienten Betrieb von Warmenetzen. Insofern bieten grundsatzlich rdumliche
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Konzentrationen einer verdichteten gemischten Bebauungsstruktur Potenziale zur
Energieeinsparung. Eine solche Struktur liegt im Quartier im Bestand nicht vor, kann aber vor allem

in der Ortsmitte durch stédtebauliche Verdichtung kiinftig potenziell erreicht werden.

Zudem steigern grundsdtzlich MaBnahmen der Innenentwicklung, wie die stadtebauliche
Neuordnung und Verdichtung, die Erhhung der Nutzungsmischung sowie die Neugestaltung von
Freirdumen die Attraktivitat fir Bewohner und Gewerbetreibende. In diesem Zusammenhang
bestehen Potenziale zur Stérkung der Nahversorgung, der Aufenthaltsqualitét sowie der

Erreichbarkeit fir den nichtmotorisierten Verkehr.

Auf der anderen Seite bieten Freifléchen Potenziale zur Integration von Anlagen zur

Energiegewinnung und zur Verbesserung des Erscheinungsbildes und der Aufenthaltsqualitat.

Weitere Potenziale liegen in der Stdrkung des Umweltverbundes. Handlungsoptionen, um die
Attraktivitat des ZufuBgehens, Radfahrens und der OPNV-Nutzung zu erhdhen, bestehen vor allem
in der Verbesserung der infrastrukturellen Ausstattung des Quartiers fir diese Verkehrsmittel, im
Abbau von Barrieren, der Erhéhung der Verkehrssicherheit und der Verbesserung von Anbindungen
an wichtige Anlaufpunkte. Wichtig ist dabei eine Bewusstseinsbildung der Bewohner, durch die

Sichtbarmachung der energetischen oder verkehrlichen MaBBnahmen.

Die Potenziale zur Energieeinsparung bei der Nutzung der technischen Infrastruktur werden bereits
durch in naher Vergangenheit umgesetzte MaBnahmen (Umristung auf LED-StraBenbeleuchtung)

ausgeschopft, weitere Potenziale sind derzeit nicht erkennbar.

5.3 POTENZIALE IM GEBAUDEBEREICH

5.3.1 WARMENACHFRAGE

Die hier ermittelten Potenziale sind eine Ermittlung aus heutiger Sicht, mit heutigen Technologien
und soziodkonomischen Bedingungen. Die Annahmen, die fir die Potenziale getroffen worden sind,
basieren auf aktuellen Erkenntnissen. Damit unterscheiden sich Potenzialbetrachtungen von
szenariohaften Modellrechnungen, mit denen die Bedingungen in der Zukunft ndherungsweise

abgebildet werden.

Als Grundlage fur die im Bericht dargestellten Potenziale werden der aktuelle Stand der Technik
und die aktuellen Rahmenbedingungen der Sach- und Wirkungsanalyse angenommen.
Beispielsweise wird bei den Geb&duden angenommen, dass sie zum Zeitpunkt der Konzepterstellung
saniert werden. Eine entscheidende Frage ist, wie sich dann der Endenergieverbrauch, die
Wirkungen auf den Treibhauseffekt, die Primdrenergienachfrage und die Energiekosten einstellen
wirden. Die Potenziale im Quartier kdnnen also als die Summen der EinzelmaBnahmen beschrieben

werden.
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METHODIK

Fir die Gestaltung eines Entwicklungskorridors werden zwei Potenzialvarianten der

Gebdudesanierung dargestellt:
= Potenzial 1: Moderate Sanierung der Bestandsgebdude.
= Potenzial 2: Effektive Sanierung der Bestandsgebédude.

Als Datenquelle fir die Wohnbauten werden die spezifischen Kennwerte nach TABULA verwendet.
Das Potenzial 1 entspricht etwa den Vorgaben der EnEV. Das Potenzial 2 entspricht den bau- und
anlagentechnischen M&glichkeiten fir den jeweiligen Gebdudetyp und orientiert sich dabei an dem

fur Passivhauser Ublichen Standards.

1901 | 1946 | 1961 | 1971 | 1981 | 1986 | 1996 | 2001 | 2006 | 2014

Wohnbauten bis - - - - - - - - - -
1900 | 1945 | 1960 | 1970 | 1980 | 1985 | 1995 | 2000 | 2005 | 2013 | 2020
EZFH 140 129 160 131 137 115 141 153 143 143 143
RDH 139 109 127 97 114 132 111 112 135 135 135
MFH 123 126 122 107 115 109 114 122 116 116 116
Wohnblock 113 112 111 105 100 109 114 122 116 116 116
Wohnhochhaus 94 94 94 94 96 96 96 96 96 96 96

Tabelle 10: Endenergiekennwerte der Gebdude nach Potenzial 1 in kWh/m2a23

1901 | 1946 | 1961 | 1971 | 1981 | 1986 | 1996 | 2001 | 2006 | 2014
Wohnbauten bis - - - - - - - - - -
1900 | 1945 | 1960 | 1970 | 1980 | 1985 | 1995 | 2000 | 2005 | 2013 | 2020
EZFH 37 40 55 42 52 32 50 57 50 50 50
RDH 41 31 44 24 35 42 29 28 44 44 44
MFH 38 47 47 38 44 39 43 45 41 41 41
Wohnblock 32 40 40 36 33 39 43 45 41 41 41
Wohnhochhaus 30 30 30 30 31 31 31 31 31 31 31

Tabelle 11: Endenergiekennwerte der Gebédude nach Potenzial 2 in kWh/m2a24

23 Quelle: Wohngebdude nach TABULA (www.building-typology.eu), eigene Darstellung

24 Quelle: Wohngebdude nach TABULA (www.building-typology.eu), eigene Darstellung
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Bei den Wohngebduden werden nach TABULA zwei Sanierungsvarianten fir die jeweiligen
Gebdudetypen betrachtet. Die Endenergiekennwerte fir Potenzial 1 und Potenzial 2 sind in den

obigen beiden Tabellen dargestellt.

Das MaBnahmenpaket 1 (konventionell) wird fir das Potenzial 1 verwendet. Elemente des

Modernisierungspakets 1 sind beispielsweise:

= eine Ddmmung des Sparrenzwischenraums (12 cm),

= die Ddmmung der AuBenwdnde mit einem 12 cm starken Wdrmeddmmverbundsystem (WDVS),
= der Einbau einer 2-Scheiben-Wdrmeschutzverglasung,

= eine Ddmmung der Kellerdecke (8 cm).

Das MaBnahmenpaket 2 (zukunftsweisend) wird fir das Potenzial 2 verwendet. Die MaBBnahmen
sind deutlich umfangreicher als bei Potenzial 1. Es orientiert sich an dem heute technisch bzw.

baupraktisch realisierbaren Techniken. Elemente des Modernisierungspakets 2 sind unter anderem:
= eine Ddmmung des Sparrenzwischenraums (30 cm),
= die Ddmmung der AuBenwdnde mit einem 24 cm starken Wdarmeddmmverbundsystem (WDVS),

= der Einbau einer 3-Scheiben-Wdrmeschutzverglasung inkl. geddmmten Rahmen (Passivhaus-

Fenster)
=  eine Ddmmung der Kellerdecke (12 cm).

In nachstehender Abbildung sind noch einmal verschiedene MaBBnahmen von Modernisierungspaket

1 und Modernisierungspaket 2 grafisch gegenibergestellt.

Modernisierungspaket 1: Modernisierungspaket 2:
»konventionell* »zZukunftsweisend*
Beispielhafte MaBnahmen l\fvxrln?;)' Beispielhafte MaBnahmen l\i,xrl:g
D&mmung im Sparren- 0,41 Dammung im Sparren- 0,14
Zwischenraum (WLS Zwischenraum (WLS
035), Dammstarke 03,5) + zusatzliche
insgesamt 12 cm Dammlage,

Dammstérke insgesamt

30 cm
Kerndammung: 0,40 Dammung 24 cm 0,13
Einblasen von Damm- (WLS 035) +
Granulat (Perlite, Riemchen-
Polystyrol, Mineralwolle Verklinkerung
0.a. WLS 045) in den
Hohlraum; Dammstérke
8cm

T

Fenster mit 2-Scheiben- 1,30 Fenster mit 3- 0,80
Warmeschutz- Scheiben-
Verglasung Warmeschutz-

Verglasung und

gedammtem
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Dammung 8 cm (WLS

035) unter der Decke / |

alternativ: auf der i

Decke (im Fall einer T
FuRbodensanierung)

0,31

Energie-
aufwand fir
1kWh Warme

1,13 kWh

Weédrmeversorgungssysteme

})
Gas- J

Zentralheizung,
hohe Effizienz:
Brennwertkessel;
minimierte
Waéarmeverluste der
Verteilleitungen

Kombination mit
Wadrmeerzeuger
Heizung
(Brennwertkessel),
keine
Zirkulationsleitung

2,46 kWh

1,48 kWh

Primdrenergie

Primdrenergieaufwandszahl
Nicht-erneuerbare Energietrager

Rahmen (Passivhaus-Fenster)

Dammung 12 cm 0,23

(WLS 035) unter der )

Decke (bei i

ausreichender |

Kellerraumhdohe) / PATRT F AR AT AT AT ‘

alternativ: auf der '

Decke (im Fall einer

Fuf3b.-sanierung) oder Kombin. unter/auf

o Energie-

Wdrmeversorgungssysteme iy
1kWh Warme

Gas-Zentralheizung, hohe J 0,63 kWh

Effizienz: Brennwertkessel;
minimierte Wdrmeverluste
der Verteilleitungen

1
1 |
i
I I zuzijgl. Strom fiir

Liftungsanlage

Luftungsanlage mit 80%
Wadrmerickgewinnung
(Voraussetzung: luftdichte
Gebadudehiille)

Kombination mit

AL 0,39 kWh

Wadrmeerzeuger g
Heizung N\ /F
(Brennwertkessel) + [
thermische

Solaranlage, b
Solarspeicher, keine Zirkulationsleitung

1,06 kWh

Primdrenergie

Primdrenergieaufwandszahl
Nicht-erneverbare Energietrdger

Abbildung 33: Verschiedene Sanierungsvarianten nach TABULA?25

Die Einordnung der energetischen Referenzwerte der Nichtwohngebdude erfolgt auf der
Grundlage der VDI-Richtlinie 3807 ,Energieverbrauchskennwerte fir Gebdude”. Die

Energieverbrauchskennwerte sind in Form von Mittel- und Richtwerten fir verschiedene

Gebdudearten bzw. Nutzungen ausgewiesen. Fir die Potenzialermittlung werden zwei Kennwerte

genutzt.

Vergleichswert - Als orientierendes Ziel wird der Modalwert der bundesweit untersuchten

Gebdude verwendet. Der Modalwert kann als mittlerer Vergleichswert herangezogen werden. Der

Vergleichswert wird im Bericht als Potenzial 1 verwendet.

Zielwert - Als Richtwert fir das Definieren von Zielen wird der untere Quartilsmittelwert der

bundesweit untersuchten Gebdude genommen. Dieser Kennwert ist als Richtwert geeignet, da es

tatsdchlich Gebdude mit diesen Werten gibt. Der Zielwert wird im Bericht als Potenzial 2

verwendet.

25 Quelle: TABULA
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Nichtwohngebdude
[kWh/m2a BGF]

Wdrme

Strom

Vergleichswert
(Potenzial 1)

Zielwert
(Potenzial 2)

Vergleichswert
(Potenzial 1)

Zielwert
(Potenzial 2)

Verwaltungsgebdude 95 59 18 10
Schulen 102 65 8 5
Verkaufsstétten 153 87 86 76
Sakralbauten 60 37 10 9
Offene 50 47 5 3
Lagergebdude

Tabelle 12: Potenziale der Nichtwohngebdude2s

Die spezifischen Kennwerte der Gebdude werden mit der Bruttogebdudeflache (BGF) multipliziert.

Das Ergebnis ist der Endenergieverbrauch der Gebdude. Die Summe der Endenergieverbréduche

aller Gebdude im Untersuchungsgebiet ergeben letztendlich die Potenziale.

ERGEBNISSE

Die néchste Abbildung zeigt in welcher Hohe sich die MaBnahmen der Modernisierungspakete

(Potenzial 1 und Potenzial 2) auswirken. Wird das gesamte Quartier nach Potential 1 saniert, fuhrt

dies zu einer Minderung der Warmenachfrage um rund 38% im Vergleich zum Ausgangszustand.

Die geeigneten MaBnahmen nach Potential 2 bewirken einer Minderung der Wdrmenachfrage um

75% bezogen auf das Basisjahr 2017. Den groBten Anteil am Einsparpotential bietet dabei immer

die Ddmmung der Gebdudehille.

26 Quelle: AGES 2005, eigene Darstellung
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40.000 MWh
35.000 MWh
30.000 MWh
25.000 MWh
20.000 MWh
15.000 MWh
10.000 MWh
5.000 MWh
MWh

35.523

22.072

2018 Potenzial 1

Abbildung 34: Wérmepotenziale im Quartier?”

27 Quelle: TABULA, eigene Erhebung, eigene Darstellung
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5.3.2 ELEKTRIZITAT

METHODIK

Im Wohngebdudebereich besteht durch die hohe Elektrifizierung mit Haushalts- und
Konsumgegenstdnden ein geringes Einsparpotenzial bei Elektrizitat. Fir das Potenzial 1 ist daher
ein spezifischer Wert von 18 kWh/m2 pro Jahr BGF, fir das Potenzial 2 ein Wert von 16 kWh/m?

pro Jahr angenommen.

ERGEBNISSE

Elektrizitat bietet Uber die Ausstattung der Gebdude mit zahlreichen elektrischen Gerdten ein
weiteres Einsparpotenzial. Es wird davon ausgegangen, dass die Haushalte weitgehend mit
elektrischen Gerdaten ausgestattet sind, die Uber ihre Produktlebenszyklen energieeffizienter
werden. Dadurch ergibt sich ein Einsparpotenzial. Werden die Méglichkeiten ber Anzahl und
Effizienz nach Potenzial 2 vollsténdig ausgeschépft, so reduziert sich die Stromnachfrage um rund

26% des Ausgangszustandes (siehe folgende Abbildung).

4.000 MWh
3.500 MWh
3.000 MWh
2.500 MWh

3.542
3.0921
2.634

2.000 MWh
1.500 MWh
1.000 MWh
500 MWh
MWh

2018 Potenzial 1 Potenzial 2

Abbildung 36: Strompotenziale im Quartier?®

28 Quelle: TABULA, eigene Erhebung, eigene Darstellung
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5.3.3 WIRKUNG DER POTENZIALE BEI DER ENERGIENACHFRAGE

PRIMARENERGIE

Im Vergleich zur Endenergie werden beim Indikator Primdrenergie (PEV) bzw. kumulierter
Energieverbrauch (KEV) die Vorketten fir Erstellung, Transport und Lagerung in die Berechnungen
mit einbezogen. Diese Tatsache fihrt in der Summe zu etwas héheren Werten als vergleichsweise
bei der Endenergie. Die Primdrenergienachfrage im Quartier nimmt bei Durchfihrung von
ModernisierungsmaBnahmen nach Potenzial 1 bzw. Potenzial 2 deutlich ab (Abbildung 389).
Insbesondere bei Potenzial 2 betrégt die Primdrenergie letztendlich nur rund die Halfte des

heutigen Verbrauchs.

60.000 MWh

B Warme

50.000 MWh = Strom
40.000 MWh
30.000 MWh
20.000 MWh
10.000 MWh

MWh

2018 Potenzial 1 Potenzial 2

Abbildung 38: Potenziale zur Primdrenergie-Einsparung bei der Energienachfrage

CO2-EINSPARUNG

Die Einsparpotenziale bei Strom und Wd&rme reduzieren die Wirkungen der Emissionen
treibhausrelevanter Gase deutlich. Bei Potenzial 1 wird die Wirkung auf rund 66 % gemindert. Bei
Potenzial 2 reduziert sich die Wirkung auf den Treibhauseffekt sogar auf 34 % beziglich des
Ausgangszustandes im Basisjahr. Der Zielkorridor der Bundesregierung ist eine Reduktion der CO2-
Emmissionen auf 20 % bis 2050. Die rickschlieBende Erkenntnis dieser Zielsetzung ist, dass die
Gebdudesanierung auf dem Niveau von Potenzial 2 (zukunftsweisend) innerhalb der ndchsten 31
Jahre durchgefihrt bzw. noch stérker vorangetrieben werden muss, um die Notwendigkeiten des

Klimaschutzes einhalten zu kdnnen.
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14.000 to CO2/a Warme

12.000 to CO2/a Strom

10.000 to CO2/a

8.000 to CO2/a
10.315

6.000 to CO2/a
6.409
4.000 to CO2/a

2.612
2.000 to CO2/a

2.100 1.833 1.562
0to CO2/a

2018 Potenzial 1 Potenzial 2

Abbildung 39: Potenziale zur CO2-Einsparung im Quartier??

5.3.4 ENERGIEERZEUGUNG

Die Reduktion der Energienachfrage, die im vorherigen Kapitel vorgestellt wurde, ist das primare
Handlungsfeld fir die nachhaltige Gestaltung des Quartiers. Sekunddres Handlungsfeld ist die
erneverbare Energieerzeugung. Im Kern ist fir dieses Konzept das Potenzial der Dachfldchen fir

die Installation von Photovoltaik und Solarthermie erhoben worden.

METHODIK

Wenn ein Dachpotenzial vorhanden ist, wird je nach Bautyp ein Teil der Dachfléche als potenzielle
Flache fur aktive Solarenergie angenommen. Bei Wohngebd&uden wird davon fir solarthermische
Anlagen pauschal eine AnlagengréBBe von 5 m2 angenommen. Diese Fléche kann im Sommer den
Uberwiegenden Anteil an Energie fir die Warmwasseraufbereitung liefern. Eine gréBere
Thermiefléche ist bei einer Unterstitzung der Heizung im Winter mdglich. Dies stellt aber immer
eine individuelle Einzelfallentscheidung dar, die bei der Potenzialberechnung unberiicksichtigt
bleibt.

Uber eine lebenszyklusweite Betrachtung verringern die lokalen erneuverbaren Energiequellen
CO2aeq-Emissionen, den Primdrenergieverbrauch und die spezifischen Entstehungskosten pro
Energieeinheit. Gleichzeitig reduziert die lokale Produktion den Energieimport in das Quartier als

lokale solare Energiequelle.

29 Quelle: eigene Erhebung, eigene Darstellung
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ERGEBNISSE

Werden alle potenziellen Ddcher mit PV-Anlagen belegt, wirde eine Fldche von rund 14.000 m?
belegt werden. Die installierte Leistung betrige 2 MWp. Damit kdnnten rund 1.700 MWh pro Jahr
produziert werden. Die Anlagen hatten eine Wirkung auf den Treibhauseffekt Gber die
lebenszyklusweite Emission treibhausrelevanter Gase von 107 Tonnen CO2aeq/a. Wirde die
Elektrizitat mit dem aktuellen bundesweiten Strommix erzeugt werden, wére die Wirkung 1.129
Tonnen CO2aeq/a. Das Reduktionspotenzial betrdgt also 1.022 Tonnen CO2aeq/a. Der
Primdrenergieeinsatz der PV-Anlagen betrégt rund 2.128 MWh/a. Die gleiche Stromproduktion
im bundesweiten Stromnetz hétte einen Primérenergieeinsatz von rund 4.689 MWh/a. Die

potenzielle Einsparung an Prim&renergie Gber PV wdre zum aktuellen Zeitpunkt also etwa 2.561

MWh/a.

Energie GWP-Faktor CO2-Emission PEV-Faktor Primdrenergie

Stromnetz 0,664 kg/kwh 1.129 to CO2/a 2,758 kWh/kWh 4.689 MWh
PV-Produktion 1.700 MWh 0,063 kg/kwh 107 to CO2/a 1,252 kWh/kWh 2.128 MWh
Summe 1.022 to CO2/a 2.561 MWh

Tabelle 13: Ergebnisse der PV-Potenziale3°

Woiirden alle geeigneten Décher mit solarthermischen Anlagen mit einer Fldche von 5 m2 pro
Gebdude belegt, kdnnten rund 3.295 m?2 installiert werden. Diese wiirden rund 1.384 MWh/a

Wadrme fir die Trinkwarmwassererwdrmung produzieren.

Die Anlagen hatten eine Wirkung auf den Treibhauseffekt Gber die lebenszyklusweite Emission

treibhaus-relevanter Gase von 34 Tonnen CO2aeq/a. Wiirde die Wé&rme mit Erdgaskesseln

erzeugt, hatte dies die Wirkung von 401 Tonnen CO2aeq/a. Das Reduktionspotenzial betrégt also
366 Tonnen CO2aeq/a.

Der Primdrenergieeinsatz der solarthermischen Anlagen betrégt rund 1.511 MWh/a. Die gleiche

W érmeproduktion mit Gaskesseln hétte einen Primérenergieeinsatz von rund 1.605 MWh/a. Die

Einsparung an Primérenergie ilber Solarthermie wére zum aktuellen Zeitpunkt also 95 MWh/a.

Endenergie CO2-Faktor CO2-Emission PEV-Faktor Primé&renergie
1,160
Erdgas-Kessel 0,290 kg/kwh 401 to CO2/a kWh/kWh 1.605 MWh
Thermi 1384 MWh 15 525 kg/kwh 34 to CO2 1,092 1.511 MWh
ermie , g/kw 0 /a kWh/kWh .
Einsparung 366 to CO2/a 95 MWh

Tabelle 14: Ergebnisse der solarthermischen Potenziale3!

30 Quelle: GEMIS-Faktoren fir GWP und KEV, eigene Erhebung, eigene Darstellung

31 Quelle: GEMIS-Faktoren fiisr GWP und KEV, eigene Erhebung, eigene Darstellung
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5.4 ZUSAMMENFASSUNG DER EINSPARPOTENZIALE

Welche jdhrliche Einsparung l&sst sich aus den Potenzialen erzielen? Wird davon ausgegangen,

dass der aktuelle Verbrauch an End-, Primdrenergie und Treibhausgase in 2016 erfolgt ist und das

Potenzial 2 an Wdrme- und Stromverbrauch im Jahr 2050 erreicht werden soll, ergibt sich fur

jedes Jahr zwischen 2016 und 2050 eine jdhrliche Energiereduktion. Weiterhin wird von einer

linearen Reduktion ausgegangen. Das bedeutet, die Einsparung zwischen 2016 und 2050 jedes

Jahr gleich ist.

In der Tabelle 15 sind die Ergebnisse dargestellt. Es werden jahrlich 439 MWh an Endenergie,

1.145 MWh an Primérenergie und 266 to an Treibhausgasen eingespart.

Endenergie THG PEV
Gesamt 885 MWh 266 to CO2/a 1.145 MWh
davon Warme 856 MWh 248 to CO2/a 1.058 MWh
davon Strom 29 MWh 17 to CO2/a 87 MWh

Tabelle 15: Jdhrliche Reduktion an End-, Primdrenergie und Treibhausgase
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6 HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

6.1 STADTEBAULICHES LEITBILD

Fir das Quartier Hesedorf steht durch Umsetzung dieses Konzeptes das Erreichen langfristiger
energetischer Zielsetzungen im Vordergrund. Ein wesentlicher Beitrag zu dem angestrebten
energetischen Wandel des Quartiers kann aber auch durch eine nachhaltige Weiterentwicklung
des Siedlungsgefiiges und der stédtebaulichen Strukturen geleistet werden sowie durch
MaBnahmen im Bereich Mobilitat und Verkehrsangebot. Aus der Analyse des Quartiers lassen sich
zusammenfassend folgende stadtebauliche, verkehrliche, strukturelle, soziale, dkonomische und

demografische Zielstellungen fir das Energiequartier ableiten:

e Stidrkung der Ortsmitte
durch stadtebauliche und funktionale oder gestalterische Aufwertung
e Stédrkung der Innenentwicklung
durch Nachverdichtungen im Innenbereich
e Starkung des Wohnstandortes
durch funktionale Aufwertung des Wohnumfelds
e Anpassung an den demografischen und energetischen Wandel

v.a. durch Generationenwechsel im Bestand

Durch die im nachstehenden Kapitel formulierten MaBnahmen werden einige dieser Aspekte einer
nachhaltigen Quartiersentwicklung in Form von konkreten Vorschldgen an konkreten Orten im

Quartier verankert.

6.1.1 ENTWICKLUNG DER ORTSMITTE

Die Ortsmitte von Hesedorf ist fir die Bedarfe und Bedurfnisse der lokalen Bevdlkerung von hoher
Bedeutung. Aus stddtebaulicher und struktureller Sicht besteht jedoch Handlungsbedarf, um sie in
ihrer Funktion als tatséchliche Ortsmitte zu (re-)vitalisieren. Es liegt ein dringender
Umgestaltungsbedarf und ein groBes Potenzial zur Verbesserung des Erscheinungsbildes und der

Aufenthaltsqualitat in der Ortsmitte vor.

Die im voranstehenden Kapitel fir die Ortsmitte ermittelten Potenziale zeigen dazu auf, dass die
Gebdude (rdaumliche Bausteine) in der Ortsmitte unterschiedliche Potenziale besitzen. Als
Kristallationspunkt wurde das Gebd&ude der ehemaligen Grundschule identifiziert. Durch Prifung
von Méglichkeiten der Nachnutzung (z.B. Erstellung eines Nachnutzungskonzeptes) soll die
ehemalige Grundschule zu einem Gemeindehaus entwickelt werden. Als solches kann sie dann im
Zusammenspiel mit dem neuen Feuerwehrgerdtehaus als Katalysator fir die weitere Entwicklung

der Ortsmitte dienen und Synergie-Effekte zu umliegenden Nutzungen erzeugen.

Die Herausforderung der Bemihungen wird es sein, mit dem heterogenen Ortsbild in der Ortsmitte

umzugehen und diesem zu mehr stadtebaulicher bzw. gestalterischer Einheitlichkeit zu verhelfen.
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Denn die stadtebauliche Struktur in der Ortsmitte hat im Bestand wenig Zusammenhalt. Insgesamt
ist das Ortsbild von duBerst heterogenen Strukturen geprdgt. Die vorhandenen Gebdude verlieren
sich Uberwiegend als Solitdre ohne Zusammenhalt und unterscheiden sich in ihrer Typologie,

Kubatur und Materialitat teilweise erheblich voneinander.

Weil Freiflachen sowie RGume in leerstehenden privaten und 6ffentlichen Gebd&uden ausreichend
vorhanden sind, ist es vor allem die Aufgabe, diese Orte mit Funktionen aufzuladen, d.h. mit Nutzungen,
die dem Ort selbst dienen, zu belegen. Hierzu kann es jedoch auch sinnvoll sein, einen Teil der Fldchen
und Rdume privatwirtschaftlich zu verduBBern, um eine Finanzierungsgrundlage fir eigene bauliche und
sonstige MaBnahmen zu erhalten und gleichzeitig das Uberangebot an &ffentlichen Geb&uden und

Flachen in der Ortsmitte maBvoll zu reduzieren.

Insgesamt sollte es das zentrale Ziel der Bemihungen in der Ortsmitte sein, den gewissen ,Negativ-
Trend* (SchlieBung der Grundschule, Abwanderung Gewerbe und Gastronomie) im Ort zu stoppen und
die Flachenpotenziale in der Ortsmitte zu nutzen, die fir eine Belebung des Ortes impulsgebend sein
kénnen und mit Hilfe der ortsanséssigen Bevolkerung, Vereinen und Gewerbetreibenden aktiviert
werden kdnnen. Aber auch Uberregional-tatige Akteure und Investoren sollten im Rahmen weiterer

Uberlegungen angesprochen und eingebunden werden.

Stadtebauliche Konzepte zur Umgestaltung und Bebauung der Flachen und Grundstiicke in der

Ortsmitte kénnen hierbei Anreize liefern oder unterstitzend beauftragt werden.

Der folgende Stand der Diskussion wurde im Rahmen eines Workshops zu den unterschiedlichen baulich-

rdumlichen Bausteinen in der Ortsmitte erreicht:

EHEMALIGE GRUNDSCHULE

Seit der SchlieBung der Grundschule Hesedorf bleibt das Schulgeb&ude weitestgehend ungenutzt.
Obwohl Réaumlichkeiten fir Kurse im Bereich Handwerk, Kochen und EDV vorhanden sind, werden die
Flachenpotenziale nicht genutzt. Der Ortsrat wiinscht sich ein Nachnutzungskonzept fir die gesamte
Schule. Insbesondere eine Nutzung, die Vereine und soziale Aktivitéten férdert, soll hier geschaffen
werden. Daneben sollten auch hier — dhnlich wie bei der benachbarten Turnhalle — energetische

ModernisierungsmaBnahmen angestrebt werden.
Folgende Szenarien werden fir den zukinftigen Umgang mit der Schule diskutiert:

1. Szenario: Gemeindehaus

Hierbei wird ein Teil des Gebdudes fir Gemeindebedarfszwecke verwendet. Die zweite Hdlfte des
Gebdudes wird einer Mischnutzung zugefihrt (RGume fir Kita, Feuerwehr, eventuell

privatwirtschaftliche Einheiten).

2. Szenario: 2 Gemeindehaus 2 Abriss

Alle Gemeindebedarfszwecke werden in einer Gebdudehdlfte integriert. Das Gebé&ude wird
energetisch saniert. Die zweite Gebdudehdlfte wird abgerissen und in eine Naherholungsfldche

umgewandelt.
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3. Szenario: Kompletter Abriss

Das Gebdude wird komplett abgerissen.

4. Szenario: Privatwirtschaftliche VerduBerung

Das Gebdude wird auf Grundlage einer privatwirtschaftlichen Initiative modernisiert und einer neuen

Nutzung zugefihrt (Wohnraum, betreutes Wohnen fir Altere etc.)

n 100% Gemeindehaus| 850% Gemeindehaus | | 50% Naherholungsfldche
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Szenario 3: Naherholungsfléche Szenario 4: Verkauf und Umnutzung

TURNHALLE

Die Turnhalle ist grundlegend sanierungsbedirftig. Insbesondere die sanitdren Anlagen weisen einen
hohen Abnutzungsgrad auf. Eine energetische Ertichtigung des Gebdudes und ein autarkes Energie-
und Abwassersystem sind wiinschenswerte MaBnahmen fir das Gebdude. Es wurden Gespréche gefihrt
Uber eine Schenkung der Turnhalle auf Grundlage des Erbbaurechts von der Stadt an den MTV
Hesedorf e.V..

Neue Wegbeziehung

Ein Schlusselgrundstiick fir die weitere Aktivierung der Ortsmitte grenzt &stlich an die Grundschule und
bietet die Mdglichkeit, den Bereich um die Grundschule (Turnhalle, neues Feuerwehrgerdtehaus) mit der

Loge und der Kreuzung (Auf der Loge / Landwehrdamm) zu verbinden. Das Grundstiick steht derzeit
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zum Verkauf; Gespréche mit einem potenziellen Investor laufen. Aufgrund der Schlisselfunktion wird
ein Ankauf des gesamten Grundstiicks oder auch nur des sidlichen Teils des Grundsticks fir die

weitere Fldchenplanung als sinnvoll erachtet.

ALTES FEUERWEHRGERATEHAUS

Das bisherige Feuerwehrgeratehaus am Landwehrdamm zieht nach der Errichtung eines Neubaus
(neben der Turnhalle) um. Damit wird ein weiteres Gebdude im zentralen Ortskernbereich leerstehend.

Hier besteht die Idee, das Gebdude der Wohnraumnutzung zuzufihren.

Folgende Szenarien werden fir den zukinftigen Umgang mit dem alten Feuerwehrgeratehaus
diskutiert:

g Mehrgenerationshaus |H

Wil

1. Szenario: Umnutzung zu Wohnraum 2. Szenario: Umnutzung zu Mehrgenerationenhaus

E]Gewerbe /! Gastronomie

3. Szenario: Umnutzung zu Gewerbe / Gastronomie

NEUES FEUERWEHRGERATEHAUS

Als kurzfristig anstehende stddtebauliche Verdnderung wird das neue Feuerwehrgerdtehaus die
weitere Entwicklung der Ortsmitte wesentlich préagen. Die Fldche des ehemaligen Schulhofs wird

durch diese neue Nutzung zum Grof3teil belegt. Da das neue Feuerwehrgerdtehaus vorwiegend
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der Feuerwehr Hesedorf zur Erfillung ihrer Aufgaben dienen wird, kann es ein Gemeindehaus nicht
ersetzen, es sei denn, die geplanten Schulungsrdume werden auch dem gesamten Ort fir

Veranstaltungen und z.B. Sitzungen des Ortsrates zur Verfigung gestellt.

il

SUDANSICHT NORDANSICHT
BAUANTRAG

OSTANSICHT

Ansichten des neuen Feuerwehrgerdtehauses (Quelle: www.hesedorf.de)

ALTERSGERECHTE DASEINSVERSORGUNG

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels in Hesedorf sollte ein Ausbau der altersgerechten
Daseinsversorgung (Mehrgenerationshaus, betreutes Wohnen, Altenheim, etc.) geprift werden.
Aufgrund des Uberangebotes an &ffentlichen Gebduden sollte ein solches Projekt im leerstehenden

Bestand realisiert werden (z.B. altes Feuerwehrgerdtehaus, leerstehende Grundschule).
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6.1.2 NACHVERDICHTUNG UND INNENENTWICKLUNG

Die stadtebauliche Struktur des Quartiers eréffnet Potenziale einer Verdichtung im Bestand. Ziel
sollte eine weitere Nachverdichtung im Bestand durch energieeffizienten Neubau mit einem
mdglichst hohen Effizienzstandard sein. Neben dem Einsatz effizienter Ddmmungs- und Heiztechnik
ist eine optimierte Gebdudestellung zu beachten, um eine méglichst maximale Nutzung der solaren
Energie zu ermdglichen. Dies betrifft sowohl die aktive Nutzung der Sonnenenergie durch
solarthermische Kollektoren zur Warmwasseraufbereitung oder Heizung der Gebdude, als auch

die passive Nutzung der Sonnenenergie durch bspw. unverschattete Sidfenster.

Das Ziel der Nachverdichtung auf bestimmten Grundsticken bzw. Teilen von bebauten und
unbebauten Fldchen im Quartier erstreckt sich nicht nur auf den Wohnungsbau. Ein Umbau und eine
Nachverdichtung im Bestand sollten insbesondere aufgrund des geringen Besatzes an
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und gewerbliche Nutzungen auf die Schaffung attraktiver

raumlicher Angebote fir solche Nutzungen abzielen.

Im Fall des Abrisses von Gebduden sollten planungsrechtliche Festsetzungen geprift werden, die
eine Neubebauung mit dichteren Bautypologien in einem stadtebaulich vertréglichen MaB3 sowie
einer optimalen Gebdudeexposition hinsichtlich der Nutzung von Solarenergie und der

bestehenden stadtebaulichen Struktur vorsehen.

Im Zuge der Nachverdichtung besteht neben der Zuwanderung neuer Birger und damit einer
besseren Infrastrukturauslastung und einem héheren Steueraufkommen ein Mitnahmeeffekt in der
Starkung der Innenentwicklung gegeniiber der weiteren Siedlungsentwicklung in den
AuBBenbereichen. Die Verdichtung ist vor allem in Bereichen mit einer guten Erreichbarkeit fir den

nichtmotorisierten Verkehr anzustreben. Pkw-Fahrten konnen damit vermieden werden.

Die Nachverdichtung hat eine sehr hohe Prioritat, aufgrund der Eigentumsstruktur obliegt der
Gemeinde jedoch nur ein marginaler gestalterischer Spielraum. Die M&glichkeiten, Neubauten oder
Umbauten von Gebd&uden auf untergenutzten Fldchen zu unterstijtzen, sollen geprift werden und
die Akteure (Grundstickseigentimer) im Rahmen des Sanierungsmanagements beraten werden.
Stadtebauliche Konzepte zur Umgestaltung und Bebauung von konkreten Fldchen kdnnen hierbei

Anreize liefern oder unterstitzend beauftragt werden.

6.1.3 STARKUNG DES WOHNSTANDORTES

Neben den Entwicklungen in der Ortsmitte sollen funktionale Aufwertungen des Wohnumfelds auch

im gesamten Quartier weiterverfolgt werden.

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels sollte die bedarfsgerechte Ausstattung des
Quartiers mit Spielangeboten (Spielpldtze, Spielfldchen) stetig geprift werden. Die Umgestaltung
von Freifldchen in der Ortsmitte und ggf. hier die Schaffung neuer Spielangebote kdnnen zu einer
Aufwertung des Wohnumfelds beitragen; ebenso die Erneuerung oder Modernisierung von

vorhandenen Spielplé&tzen.
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Zur Weiterentwicklung Hesedorfs als Wohnstandort soll die wohnbauliche Entwicklung in Form eines
Neubaugebietes nicht ausgeschlossen werden. Zwar greifen raumordnerische bzw.
planungsrechtliche Restriktionen fir die bauliche AuBenentwicklung, jedoch lassen sich diese bei
hinreichender Begriindung auch Gberwinden. Im Zusammenhang mit den Entwicklungen in der
Ortsmitte konnen hier Argumente angebracht werden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
durch Bebauungsplanung fir ein neues Baugebiet im Bereich der bereits ausgewiesenen
Wohnbaufléche 8stlich der Horner Straf3e, sidlich des Bahnhofs zu schaffen. Ziel sollte es sein, das
Baugebiet von Beginn an explizit als energieeffizientes Baugebiet darzustellen und mit einem

eigenen energetischen Konzept zu belegen.

Zur Starkung des Wohnstandortes sollen zudem verkehrliche MaBnahmen zur Verbesserung der
verkehrsinfrastrukturellen Ausstattung des Quartiers beitragen. Die im nachstehenden Kapitel dazu
vorgeschlagenen MaBnahmen dienen Gberwiegend der Wohnbevélkerung bzw. arbeitenden
Bevélkerung und tragen zu einer Attraktivitdtssteigerung des OPNV-Angebotes bei, sodass auch
Pendler dazu motiviert werden kénnen, fir ihre Arbeitswege den OPNV zu nutzen. Der
Schwerpunkt der Bemihungen sollte im verkehrlichen Bereich darin liegen, den Bahnhof als

Standortfaktor weiter zu entwickeln und auszubauen.

6.1.4 DEMOGRAFISCHER WANDEL

Zusatzlicher Handlungsbedarf besteht im Zusammenhang mit den Auswirkungen des
demografischen Wandels. Die gegenwdrtige Altersstruktur und die prognostizierte
Altersentwicklung sind zwar fir das Quartier aktuell nicht als zentrale Herausforderungen zu
forcieren, jedoch sollte der allgemein anstehende bzw. sich stetig vollziehende
Generationenwechsel in vielen Gebduden und Wohngebieten beobachtet und im Sinne des Mottos
»Jung kauft Alt* gefordert werden. Denn viele Gebdude im Quartier unterliegen einem teilweise
dringenden Sanierungsbedarf (Erhalt der Bausubstanz, Werterhaltung), wenn der
Generationenwechsel im Bestand gelingen soll. Im Hinblick auf den weiteren Generationenwechsel
ist es wichtig, den neuen und jingeren Bewohnern eine zeitgemdafBe Infrastruktur in ihrem
Wohnumfeld anzubieten. Die Schaffung neuen Planrechts und die Entwicklung neuer Wohngebiete
am Ortsrand sollten demnach nicht die alleinige Lésung sein, in Zukunft neue und jingere Bewohner
ins Quartier zu holen. In diesem Zusammenhang spielt auch die bedarfsgerechte Ausstattung des

Quartiers mit Spielangeboten eine wichtige Rolle.

6.2 ENERGETISCHES LEITBILD

Das Ziel der Bundesregierung ist die Reduktion der THG-Emissionen um 80% bis 2050. Darauf
basiert auch das Férderprogramm 432 der KfW. Um dieses Ziel zu erreichen wird davon
ausgegangen, dass der bundesweite Energieverbrauch halbiert werden muss. Werden diese Ziele

auf das Quartier Gbertragen, bedeutet dies:
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Ein nahezu klimaneutraler Gebdudebestand bis 2050 Uber die energetische Sanierung und das

Nutzerverhalten.

Nutzung der Gebdude fir erneverbare Energietechnik, Installation von Photovoltaik,
Solarthermie, Wé&rmepumpen (Umweltenergie) und biogene Heizquellen fir die

Energieversorgung. Aktuell fir die Warmeproduktion, in Zukunft auch fir die Elektromobilitat.

Starkung der Nahmobilitat im Quartier zu den téglichen Wohnfolgeeirichtungen (Einkaufen,

Bildungsstatten usw.)

Nutzung der Géarten und 6ffentlichen Grinfléchen fir die Biomasseproduktion zum Essen und

verbrennen.

Reduktion der ,grauen Energien” und der ,,6kologischen Rucksdcke* iber die Verringerung der
Anzahl der Objekte /Dinge/Produkte (Private und &ffentliche Réume) und die Transformation zu

Produkten mit einem geringeren Skologischen Rucksack.

—————— Ziel 2050
-~ * Energieverbrauch um 50%

Konkrete ~. * Treibhausgasemissionen um 80%

—_— MaRnahmen S

Heute 2050

Abbildung 40: Einbettung des MaBnahmenkatalogs in die quartiersweite Zielstrategie bis 2050

ANGEBOTS- UND NACHFRAGESEKTOREN

Der Bilanzraum Hesedorf verfigt Uber eine innere Logik, bestehend aus Energienachfrage und -
angebot. Die Energienachfrage ist nochmals nach den Verbrauchssektoren Haushalte, Unternehmen
und Sffentliche Infrastruktur gegliedert. Innerhalb der Verbrauchssektoren — Beispiel Haushalte —
wird die Energienachfrage nach Elektrizitét, Wéarme / Kélte und Mobilitét differenziert. Die
Haushalte benétigen Energie fir das Wohnen und fir ihren Verkehrsaufwand. Ist ein
Elektrofahrzeug vorhanden, bspw. ein Elektroroller, und erfolgt dessen Aufladung iber die
Wohnung, dann wird Elektrizitat fir Mobilitat, Licht, Elektrogeréte und evtl. Kochen und
Wohnraumkihlung bendtigt.
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Abbildung 41: Sektorales Bilanzmodell

Der Angebotssektor differenziert sich nach quartiersweiten Erzeugungsanlagen wie Solarthermie,
Photovoltaik, Biomasse und Umweltenergie Uber Warmepumpen. Koppelprozesse fir bspw.
Elektrizitét/Wd&rme wandeln einen Energietréiger in mehrere, nachgeschaltete Energietréiger um.
Bspw. wird durch ein Blockheizkraftwerk (BHKW) Erdgas in Strom und Wé&rme transformiert. Uber
die Verteilung Uber die Netze entstehen Verluste, die zum Beispiel bei einem Wdrmenetz mit in die
Bilanz hineinflieBen. Streng genommen ware der Holzstapel im Garten und der Oltank schon ein
Energiespeicher. In Zukunft werden mit sinkenden Speicherkosten elektrische Speicher an Bedeutung
zunehmen. Sie nehmen Energie auf und geben sie mit zeitlicher Verzégerung wieder ab, das ist

wichtig fir den Lastausgleich von Stromproduktion und -nachfrage.

Zur kontinuierlichen Absenkung der THG-Emissionen ist es notwendig, den Energieverbrauch in allen
Bereichen deutlich zu reduzieren. Nur wenn dies gelingt, kann die Versorgung aus erneuverbaren
Energien erreicht werden. Aktuelle Studien der Fraunhofer-Gesellschaft und des Instituts ifeu zeigen
den Weg auf, wie ein Umbau des Energiesystems zu einer Versorgung aus erneuerbaren Energien

ohne fossile Energien erfolgen kann.
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Abbildung 42: Studie zur Interaktion EE-Strom, Wérme: Szenario Privathaushalte32

Die Grafik beschreibt ein Szenario, wie sich die Wdrmeversorgung bis zum Jahr 2050 entwickeln
kann, dass diese vollsténdig auf der Basis von erneuverbaren Energien basiert. Dabei sehen die
Forscher neben einer kontinuierlichen Reduktion des Energieverbrauchs folgende 5 Phasen der

Entwicklung:

1. Reduzierung Systemtemperaturen

2. Ausbau der Warmepumpenanwendungen

3. Flexibilisierung des Warmemarktes

4. Ausbau der Nutzung von Umweltwérme (Erdreich, Luft, Sonne)
5. Nutzung von Power to Heat (PtH) in Wdrmenetzen

Mit ,,Power to Heat (PtH)* wird der Einsatz von Strom zur Wdrmeerzeugung bezeichnet. Die
Forscher gehen davon aus, dass es durch den Ausbau von Windkraft und Photovoltaik in den
ndchsten Jahren zu einem so groBen Stromangebot kommt, dass Strom zunehmend auch zur

W drmeerzeugung eingesetzt werden kann.

Die Studie zeigt, dass es bei konsequenter Reduktion des Energieverbrauchs (Reduktion um ca.
50% im Zeitraum 2012 bis 2050) und einem kontinuierlichen Ausbau der Nutzung von
Umweltwdrme Gber Warmepumpen gelingen kann, bis zum Jahr 2050 eine Wé&rmeversorgung der
privaten Haushalte zu realisieren, bei der fossile Brennstoffe nicht mehr benétigt werden. Ob

dieses Szenario tatsdchlich realisiert werden kann, ist selbstverstdndlich von vielen Faktoren

32 Fraunhofer IWES und IBP; ifeu: http://www.energiesystemtechnik.iwes.fraunhofer.de /de /presse-infothek /Presse-
Medien/Pressemitteilungen/2015 /strom_waerme_interaktion.html
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abhdngig. Es zeigt aber die strategische Richtung auf, die Hesedorf bei der zukinftigen

Entwicklung des Quartiers unter energetischen Gesichtspunkten folgen sollte.

Auf Hesedorf bezogen bedeutet dies ebenfalls, dass der Energieverbrauch deutlich gesenkt
werden muss. Die notwendigen Ersparnisse bewegen sich dabei insgesamt auf dem Niveau des im
Kapitel 5.3.3 dargestellten Potenzials 2. Dieses misste jedoch fast komplett erschlossen werden, um
eine Energieeinsparung von etwa 50% herbeizufihren, um das bundesweite Szenario (auf den
Energieverbrauch bezogen) zu erreichen. Daher gilt, dass praktisch alle Gebdude des Quartiers
auf Potenzial 2 saniert werden mussten. Anzustreben sind daher umfassende und zukunftsweisende
energetische Sanierungen nach Potenzial 2, um eine mdglichst hohe Energieeinsparung im Quartier
zu erreichen, auch wenn nicht alle Gebdude des Quartiers saniert werden wirden. Sinnvolle
Méoglichkeiten, um die verbleibende Warmenachfrage zu bedienen, sind in den folgenden Kapiteln

dargestellt.

6.2.1 WARMENACHFRAGE DER GEBAUDE

Am Energieverbrauch der Bundesrepublik Deutschland hat der Gebdudesektor (ca. 18 Millionen
Wohngebdude und 1,5 Millionen sogenannte Nichtwohngebdude (z.B. Biros, Geschafte und
Verwaltungsgebdude)) einen Anteil von fast 40% (Quelle: BMWi). Dementsprechend besteht hier
ein hohes Potenzial zur Energieeinsparung. Wie im Kapitel Potenziale dargestellt, sind auch im
Quartier in Hesedorf erhebliche Potenziale zur Energie und CO2-Reduktion bei den Gebé&uden
vorhanden. Eine Reduktion des Wdrmeverbrauchs kann grundsétzlich nur durch eine Verbesserung
der energetischen Qualitdt der Gebdudehille erreicht werden. Es gilt Wdrmeverluste durch
Bauteile (Transmission) und durch Liftung (Liftungsverluste) deutlich zu reduzieren. Durch die
Entwicklung der Bautechnik in den vergangenen 50 Jahren bestehen sehr groBe Unterschiede im
Energieverbrauch bei Gebd&uden aus den 1950er Jahren und solchen, die nach aktueller
Energieeinsparverordnung (ENEV 2014) errichtet werden. Die folgende Grafik skizziert die

Entwicklung der energetischen Baustandards.
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Abbildung 43: Entwicklung der energetischen Gebdudestandards.33

Bei einer Reduktion des Wdrmeverbrauchs der Gebdude in Hesedorf ist es das wesentliche Ziel,
mit aktuellen Bautechnologien bestehende Gebd&ude energetisch zu ertiichtigen. Nur wenn es
gelingt, bei Gebduden den Warmeverbrauch drastisch zu reduzieren, ist es auch méglich, mit
erneverbaren Energien einen merklichen Anteil der Versorgung abzudecken und so weitere CO2-
Einsparungen zu realisieren. Bei dem Verbrauch eines Gebdudes spielt aber nicht nur die Hille
eine wesentliche Rolle, sondern die Nutzung und auch das Nutzerverhalten sind fir den
Wdrmeverbrauch eines Gebdudes von Bedeutung. Daher werden im MaBnahmenkatalog fir das
Quartier Hesedorf auch einige MaBnahmen benannt, die das Nutzerverhalten adressieren und die

Nutzer in Bezug auf Fragen der Energieverwendung im Gebdude sensibilisieren.
6.2.2 VERSORGUNGSTECHNIK / ANLAGENTECHNIK

GRUNDLAGEN

Die Energiestréme eines Gebdudes sind grundsdatzlich durch zwei Elementgruppen definiert, die

verlustorientierten Elemente und die gewinnbringenden Elemente.

= Die verlustorientierten Elemente bestehen aus den Transmissions- und Liftungswdrmeverlusten
Uber die Gebdudehille und den Verlusten der Anlagentechnik Gber Erzeugung, Verteilung,

Speicherung und Wdrmeibergabe an die Rdume.

33 Nach EPBD@ entsprechen.

Seite 103



Energetisches Quartierskonzept Hesedorf

= Die gewinnbringenden Elemente bestehen aus den internen Wdrmequellen (Stromnutzung,
Personen, Tiere, unkontrollierte Verluste der Anlagentechnik usw.) und der passiven
Solarenergienutzung Uber die Fenster. Der restliche Wé&rmebedarf muss ber weitere

Wadrmequellen wie Heizkessel, Wdarmepumpen oder solarthermische Anlagen zugefihrt werden.

Insgesamt ergibt sich Uber das Jahr eine Energiebilanz, bei der die Verluste durch die

Gewinne /Erzeuger ausgeglichen werden (siehe folgende Abbildung). Die im Gebd&ude verbaute
Anlagentechnik hat die Aufgabe, die zugefihrte Endenergie mit méglichst geringen unkontrollierten
Verlusten den Rdumen zuzufihren bzw. hygienisch einwandfreies Warmwasser an die Zapfstellen

zu befordern.

Primér- End- Hutz-
energie energie enmengie

& »

ﬂ Verluste

Hedrwirme

»

Warmwasser

Abbildung 44: Energiestrome eines Gebédudes34

Die Anlagentechniken kénnen dabei eine sehr unterschiedliche Qualitat aufweisen, ein Beispiel: Der
Jahresnutzungsgrad eines Olkessels aus den 1970er Jahren betrégt rund 70%. Die
Wadrmeverteilung aus den 1970er Jahren mit z.T. noch ungedé@mmten Rohrleitungen kann bewirken,
dass rund die Halfte der Endenergie nicht in den Rdumen ankommt, also Uber die Anlagentechnik
verloren geht. Moderne Anlagentechniken haben deutlich geringere Verluste.
Erdgasbrennwertkessel arbeiten mit Wirkungsgraden weit iber 90%, gut gedédmmte Speicher und

Leitungswege sowie moderne Heizkdrper verringern deutlich die unkontrollierten Verluste. Eine

34 Quelle: Eigene Darstellung
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moderne Anlagentechnik kann also wie das Ddmmen und Dichten der Gebdudehille die Nachfrage

nach Endenergie deutlich reduzieren.

6.2.3 NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN

Uber Photovoltaik, Solarthermie und Warmepumpen/Umweltenergie bestehen im Quartier eine

Reihe von Maglichkeiten, erneuerbare Energien zu produzieren.

Bei der Ist- und Potenzialanalyse sind die Méglichkeiten fiir Photovoltaik (PV) und Solarthermie
bereits genannt. Insbesondere der intensive Ausbau des PV-Potenzials kann einen wesentlichen
Beitrag leisten, die Stromnachfrage im Quartier zu decken. Das PV-Potenzial kann ein Teil der
Stromnachfrage decken. Eine offene Frage ist das Lastmanagement. Der PV-Strom wird nicht zu
den Zeiten produziert, in dem Strom im Quartier benétigt wird. Es gibt also entweder einen
Stromilberschuss, der exportiert wird, beispielsweise in der sommerlichen Mittagszeit, oder ein
Stromdefizit, insbesondere nachts, wenn die Sonne nicht scheint. Um die Stromlast mit der

Stromproduktion zu synchronisieren, sind mehrere Optionen mdglich.

* Uber ein Lastmanagement kénnen die Verbraucher gesteuert werden. So kann z.B. die
W aschmaschine tagsiber laufen, wenn die Sonne scheint, die Gefriertruhe dann kihlen und

Strom verbrauchen.

» Uber die Ausrichtung der PV Anlagen kann die sogenannte Mittagsspitze abgeflacht werden.
Werden die Ost- und Westdédcher mit belegt, kann der Strom iGber den Tagesgang

gleichm&Biger produziert werden.
= Lokale Stromspeicher Uberbricken stundenweise das Defizit zwischen Last und Erzeugung.

Alle drei Optionen lassen sich fir die Gebdude und das Quartier denken. Prioritdt sollte dabei
zuerst auf dem Gebdude liegen. Uber die optimierte Eigenstromnutzung aus Lastmanagement,
Ausrichtung der PV-Anlagen und Speichertechnik sind die Geb&ude zu optimieren. Hier kann auch
sektorenibergreifend mit Koppelprozessen gedacht werden. So kann zum Beispiel die thermische
Speicherfdhigkeit des Gebdudes den Wdarmepumpenstrom speichern. An kalten und sonnigen
Tagen kann Gber den PV-Strom die Warmepumpe das Gebdude temperieren. Uber Nacht kishlt
das Gebdude wieder aus. Dies funktioniert umso besser, wenn das Gebdude gut geddmmt ist und

wenig Wdarme verliert.

Auch mit der Mobilitat gibt es eine Kopplungsmdéglichkeit. Das E-Bike oder das E-KFZ kdnnte bei
entsprechenden technischen Nahtstellen in das Lastmanagement des Gebdudes aufgenommen
werden. Je nach Mobilitdtsverhalten werden die Batterien bei Sonnenschein geladen, bzw. die

Batterien als Energiequelle genutzt, wenn es dunkel ist.

Eine weitere erneuerbare Energiequelle ist die Solarthermie. Aktuell wird diese Technologie
Uberwiegend in die Anlagentechnologie zur Trinkwarmwasserbereitung eingebunden. GroBere
Anlagen kénnen auch die Heizung unterstiitzen. Physikalisch haben solarthermische Anlagen einen

umso groéBeren Wirkungsgrad, je geringer die Temperaturdifferenz ist. Im Grunde bendtigen die
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Réume Temperaturen von rund 20°C, das Trinkwarmwasser rund 45°C oder weniger. Die
Richtlinien zur Trinkwarmwasserhygienisierung schreiben aber Temperaturen zwischen 55°C und
60°C vor. Wenn es also méglich ist, die Hygiene von Trinkwarmwasser bei rund 45°C sicher zu
stellen, dann ergeben sich fir die Wirtschaftlichkeit von solarthermischen Anlagen neue

Méglichkeiten.

Dies Prinzip der Niedertemperaturversorgung von Gebd&uden hat auch weitere Vorteile. Auch
Waérmepumpen arbeiten mit einem hdheren Wirkungsgrad, wenn die Umweltwérme auf 45°C statt
auf 60°C aufgewdrmt werden muss. Insgesamt ergdnzen sich Niedertemperatursysteme im
Gebdude gut mit erneuerbaren Energien. Die unkontrollierten Verluste bei Verteilung, Speicherung
und Ubergabe sind geringer, erneverbare Energietechnologien kénnen die Solar- und

Umweltenergie effektiver in nutzbare Wérme konvertieren.

Auch gemeinsame Versorgungsldsungen wie Wdrmenetze funktionieren effektiver. FlieBt Wasser
mit nur 50°C durch das Wdrmenetz sind die Leitungsverluste geringer als bei 90°C oder sogar
120°C. Es kommt auf die bau- und anlagentechnische Gestaltung der Gebdude an, damit 50°C fiir
die Wdrmeversorgung ausreichen. Bei Niedertemperaturwérmenetzen ist es auch viel einfacher,
erneuerbare Energien einzubinden. GroBe zentrale solarthermische Anlagen als Einspeiser haben

den Vorteil deutlich kostenginstiger die Wdrme bereitzustellen als kleine dezentrale Dachanlagen.

Auch mit Warmepumpen sind effektive Anlagenkombinationen méglich, entweder eine zentrale
Wédrmepumpe mit niedrigen Netztemperaturen oder dezentrale Wdrmepumpen, die auf die
Umweltwédrme eines kalten unged@dmmten Nahwdrmenetzes zuriickgreifen. Diese kalten Netze
kénnen mit einer oberfldchennahen Regenwasserentwésserung kombiniert werden. Uber Mulden-
Rigolen-Systeme wird das Regenwasser versickert. Unter den Mulden-Rigolen liegt das kihle
Wdrmenetz und nimmt Uber die Temperatur und Feuchte des Regenwassers besser die
Umweltwérme auf. In den Gebduden wird die Wérme des Netzes Gber Warmepumpen dann auf

die notwendige Temperatur erhdht.

Im Gebdude lassen sich Warmepumpen dann mit verschiedenen Wéarmequellen koppeln:
Umweltwarme auBerhalb des Gebdudes, Uber die Abluft des Gebdudes oder Uber die
Flachenheizungen. Insbesondere der Sommer 2018 zeigt, dass eine Kihlung der Rdume im Sommer
nicht nur Luxus, sondern insbesondere im sog. dritten Lebensabschnitt auch gesundheitlich férderlich
oder notwendig ist. Kihlung Giber das Ubergabesystem im Boden, Wand oder Decke bedeutet, die
Wérme den Rdumen zu entziehen und weiter zu verwenden, im Sommer beispielsweise fir die

Trinkwarmwassererwdrmung.

Im Sommer der Wé&rmeentzug aus den Rdumen, ganzjdhrig aus der Abluft, die AuBenluft und das
Erdreich sind also Wdarmequellen fir die Wdrmepumpe. Steht eine Wdrmequelle zur Verfigung,
aber keine Abnahme Uber eine Wéarmeanforderung, kann die Wérme gespeichert werden. Hier
bieten sich Wassertanks oder gegenwadartig Eisspeicher an, in denen Uberschissige Wdrme zwischen
gespeichert wird. Hierbei ist es nicht unbedingt notwendig, einen saisonalen Speicher zu bauen,
also die sommerliche Wd&rme iber Monate fir den Winter zu speichern. Mit zunehmenden

energetischen Standards von Sanierung und Neubau wird im Wohnungsbau rund die Halfte der
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bendtigten Wdrmemenge fir die Trinkwarmwasseraufbereitung bendtigt. Die Dimensionierung des
Speichers kann also deutlich kleiner ausfallen. Als Faustformel reichen 10 bis 20% des jdhrlichen
Wadrmebedarfs aus, weil tber Umweltwdrme und Abluft kontinuierlich Warmequellen zur
Verfiigung stehen. Wird die Warmepumpe dann noch mit erneverbaren Energien betrieben,
beispielsweise aus der PV-Anlage auf dem Dach, wird der Energieimport minimiert und der

Klimaschutz optimiert.

Ziel ist es in naher Zukunft einen Gebd&udebestand herzustellen, der wenig Energie bendtigt und
geringste Treibhausgase emittiert. Ein geringer Transmissions- und Liftungswarmeverlust Uber das
Ddmmen und Dichten der Gebdudehiille ist die Grundvoraussetzung. Die Absenkung der
Versorgungstemperaturen eine sinnvolle Herangehensweise, um die Integration von erneuerbaren

Energien effektiv umsetzen zu kdnnen.

EIGENNUTZUNG PHOTOVOLTAIKSTROM

Aufgrund der Netzparitat, also den gleichen oder niedrigeren Kosten einer erzeugten
Kilowattstunde Solarstrom im Vergleich zu den Netzbezugskosten, entscheidet der Anteil des

Eigenverbrauchs einer PV-Anlage Gber deren Wirtschaftlichkeit.

Eigenverbrauch liegt vor, wenn der Anlagenbetreiber und der Verbraucher personenidentisch sind.
Daneben muss der Strom in unmittelbarer rdumlicher Ndhe zur Erzeugungsstelle genutzt werden.
Dies kann am einfachsten realisiert werden, wenn ein Hausbesitzer auf dem Dach eine eigene
Photovoltaikanlage betreibt und einen Teil des Stromes selbst nutzt. Eigenverbrauch ist aber auch
dann gegeben, wenn der Strom vom Erzeugungsgrundstiick Gber ein eigenes privates Netz an das
angrenzende Grundstiick geliefert wird, wo dieser wiederum vom Anlagenbetreiber genutzt wird.

Hierbei fallen jedoch Netzentgelte fir die Nutzung des &ffentlichen Netzes an.
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Abbildung 46: Durchschnittlicher Eigenverbrauch in Abhdngigkeit von Haushaltbewohnern und

Leistung der Photovoltaikanlage

Der eigentliche Eigenverbrauchsanteil hdngt von vielen Faktoren ab. Die auf Verbrauchsseite

wichtigsten sind die Anzahl der Elektrogerdte, Personenzahl im Haushalt und individuelle

Gewohnheiten der Nutzer. Auf Erzeugerseite spielen die Faktoren Peak-Leistung der Anlage,

Anlagenstandort (Ausrichtung und Neigung) und &rtliches Wettergeschehen eine wichtige Rolle.

Welcher durchschnittliche Eigenverbrauch fir HaushaltsgréBen von ein bis finf Personen in

Abhdngigkeit von der Anlagenleistung erreicht wird, ist in obiger Abbildung dargestellt.

Ein Vierpersonenhaushalt erreicht ohne technische MaBnahmen, wie beispielsweise die Nutzung von

Speichern, bei einer Anlage mit bis zu 10 kWp einen Eigenverbrauchsanteil von 20 bis 40 %.

Dieser Anteil kann um weitere 10 Prozentpunkte gesteigert werden, wenn die Nutzer ihr Verhalten

an die Stromerzeugung anpassen. Durch technische Unterstitzung, beispielsweise einem

Leistungsmonitoring mit integriertem elektrischem Schalter, kénnen bei Energieiberschuss weitere

Verbraucher im Gebd&ude zugeschaltet werden, was den Eigenverbrauch weiter erhoht. Des

Weiteren ist auch die zeitliche Verschiebung der Uberschussenergie mit Hilfe eines

Batteriespeichers geeignet, den Verbrauch im eigenen Gebdude zu erhéhen.

Neben dem &rtlichen Eigenverbrauch im Privathaushalt bietet auch die Solarstromnutzung im

Gewerbe wirtschaftliche Vorteile. Die entscheidende EinflussgréBe ist hierbei wie im privaten
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Bereich auch, der Eigenverbrauch. Einfluss auf den Eigenverbrauch nehmen die Energieerzeugung
der Anlage, der Energiebedarf und die zeitliche Variation von beidem. Die zeitliche Darstellung
des Energiebedarfes ist in Lastkurven abgebildet. Je gréBer die Ubereinstimmung des Lastganges
mit der Energieerzeugung der Anlage, desto hoher ist der Eigenverbrauch. Um die
Ubereinstimmung zu maximieren, kann bei der Anlagenplanung unter Beriicksichtigung des

vorhandenen Lastprofils eine standortbedingte Anpassung getroffen werden.
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7 MABNAHMENKATALOG

Die auf die Ergebnisse der vorhergehenden Kapitel aufbauendenden MaBnahmenvorschlége zur
Senkung des CO2-AusstoBBes und Verbesserung der Energiebilanz des Quartiers ,,Hesedorf*
werden in diesem Kapitel behandelt. Dariber hinaus wird die Umsetzung der aufgelisteten
MaBnahmen beschrieben. Die aufgefihrten MaBnahmen sind in Form eines Steckbriefes
dargestellt. Entsprechend des beschriebenen Leitbildes und der Handlungsfelder enthélt der
MaBnahmenkatalog MaBnahmen zu 8 Handlungsfeldern. Aufgelistet werden dabei neben rein
energetischen auch stddtebauliche MaBnahmen sowie solche, die die Umsetzung des
MaBnahmenkataloges unterstitzen sollen. Insgesamt werden folgende, oft miteinander

zusammenhdngende, Handlungsfelder abgedeckt:
1. Siedlungsstruktur und Bebauung

2. Mobilitat und Verkehrsangebot

3. Wadrmeverbrauch der Gebdude

4. Versorgungstechnik /Anlagentechnik

5. Nutzung erneuverbarer Energien

6. Zusammenarbeit

7. Foérderprogramme

7.1 METHODIK

Im Katalog werden die MaBnahmen zusammengefasst, die Uber den Zeitraum von mehreren
Jahren durchgefihrt werden. Schon in der Konzepterstellung ist es sinnvoll, die MaBnahmen

mdglichst konkret zu formulieren. Der MaBnahmenkatalog leitet sich methodisch ab Gber das
= Klimaschutzleitbild fir das Quartier,
= die Nachfrage- und Angebotssektoren nach Energie,

= die daraus abgeleiteten M&glichkeiten vom physikalisch-technischen Rahmen bis zu den

soziokulturellen M&glichkeiten,
= und der MaBnahmenkatalog des Sanierungsmanagements.

Ausgehend von dem bundesweiten Leitbild, in dem Ziele wie 50% Endenergieeinsparung und 80%
Reduktion der Treibhausgase formuliert sind, sind insbesondere bei den Nachfragesektoren die
Ziele formuliert. Fur die Einzelziele werden die Méglichkeiten gestaltet, die Ziele zu erreichen.
Diese gehen von reinen technologischen Mé&glichkeiten bis zu Mdglichkeiten im Bereich Suffizienz
und Nutzerverhalten. Aus den Méglichkeiten leiten sich die abgestimmten MaBBnahmen ab, die
durch das Sanierungsmanagement in den néchsten Jahren zu bearbeiten sind. Uber das Controlling

werden die MaBnahmen auf ihre Wirkung Gberprift.
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Energetisches Leitbild des Quartiers

Angebotssektoren

Mobilitat

Nachfragesektoren

Koppel-
prozesse

Méglichkeiten

Controlling

Handlungsfelder der MaBnahmen
Sanierungs

Abbildung 47: Grundstruktur des MaBnahmenkatalogs

MOGLICHKEITEN

Die Spanne der M&glichkeiten bewegt sich zwischen rein technischen wie ,,Gebdudeddmmung” bis
hin zu M&glichkeiten im soziokulturellen Bereich Gber die Suffizienz. Die technisch-physikalischste
Form des Klimaschutzes ist die energetische Sanierung des Gebdudes. Uber eine Dachddmmung
wird der Transmissionswédrmeverlust durch das Bauteil Dach verringert. Ein suffizientes Verhalten
bedeutet die Dachrdume sehr sparsam und gezielt zu beheizen. Durch die im Mittel der
Heizperiode deutlich geringeren Raumtemperaturen wird der Transmissionswédrmeverlust ebenfalls

reduziert.
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Abbildung 48: Fir die energetische Transformation des Quartiers ist es wichtig die technischen und

soziokulturellen Potenziale zu nutzen

Sinnvoll ist es in allen Handlungsfeldern eine gute Kombination aus technischen und soziokulturellen
Aktivitaten zu finden und Uber das Sanierungsmanagement zu aktivieren. Beim Beispiel PKW ware
es beim néchsten Kauf die kraftstoffsparende Variante, die tdgliche Mobilitat wird mit gut
machbaren Wegen zu FuB oder mit dem Rad kombiniert. Die Gewohnheit der PKW-Fahrt ,,zum

Briefkasten” wird Uber einen persdnlichen soziokulturellen Wandel transformiert.
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BEISPIEL WARME BEIl WOHNGEBAUDEN

Im Nachfragesektor Warme der Wohngebdude ist das bundesweite Ziel ein nahezu klimaneutraler
Gebdudebestand. Dies wird im Wesentlichen durch die Reduktion der Energienachfrage erreicht,

die restliche benétigte Energie wirde durch erneuverbare Energie bereitgestellt werden.

Jetzt erschlieBBen sich viele Mdglichkeiten dieses Teilziel zu erreichen. Eine technische Mdglichkeit ist
die Ddmmung der Gebdudehille, um die Transmissionswdrmeverluste zu reduzieren. Eine weitere
Méglichkeit im Bereich Suffizienz ist die Reduktion der Wohnfléche pro Einwohner oder ein bewusst
reduzierten Heizverhalten. Mehrere vom Konzept geplante MaBBnahmen unterstitzen die
Méglichkeit. Die technische Umsetzung erfolgt durch Dachd@mmung, Fensteraustausch usw. Der
MaBnahmenkatalog kann im Rahmen eines Sanierungsmanagements auf diese Weise bis zu

Umsetzung durchdekliniert werden.

Ziel im Sektor

= 200 kt CO2
Wohnen_ Wairme

100 kt CO2

Einzelziele

Moglichkeiten

Umsetzung

Abbildung 49: Die Abbildung verdeutlicht diesen Zusammenhang
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7.2 CONTROLLING

Unter dem Begriff ,,Controlling” versteht man ein umfassendes Steuerungs- und
Koordinationskonzept zur zielgerichteten Umsetzung von z.B. energetischen SanierungsmaBnahmen.
Ein Controlling ist das Instrument zur Uberprifung der Effektivitét der durchgefihrten MaBnahmen.
Ein solches MaBnahmencontrolling dient dabei der Dokumentation, Evaluation sowie der
Darstellung und Kontrolle der erzielten Erfolge. Ein wesentlicher Bestandteil des Controllings ist das
»Monitoring“, in dem eine systematische und regelmdBige Erfassung bzw. Erfolgsbilanzierungen von
energetischen SanierungsmaBnahmen erfolgt. Fir eine regelmdaBige Erfolgsbilanzierung missen
einzelne SanierungsmaBnahmen registriert und einer Erfolgskontrolle zugefihrt werden. Dariber
hinaus sind aktuelle Entwicklungen auf Gebieten wie Politik und Technik zu erkennen und die sich
daraus ergebenen méglichen neuen Handlungsoptionen abzuschétzen sowie in den
fortzuschreibenden Handlungsrahmen einzufigen. Solche regelmdBigen Positionsbeschreibungen
sind als langfristige Aufgabe bei der energetischen Stadtsanierung einzuordnen. So kann auch der
Einsatz von bereitgestellten personellen und finanziellen Mitteln hinsichtlich Effektivitat und Effizienz

fur das Ubergeordnete Ziel ,Klimaschutz" geprift werden.

Mit dem sogenannten top-down und bottom-up Controlling lassen sich zwei unterschiedliche
Herangehensweisen im Controlling identifizieren. Das top-down Controlling prift, ausgehend von
den Ubergeordneten Vorgaben, ob Ziele wie z.B. angestrebte Pro-Kopf-Emission von CO2 im
Untersuchungsgebiet erreicht wurden oder ob man sich einer Zielmarke ndhert oder von dieser
entfernt. Ein bottom-up Controlling Gberprift die Umsetzung der vorgeschlagenen MaBBnahmen. Es
wird geprift, welche und wie viele MaBBnahmen (mit denen die Ziele erreicht werden sollen)
umgesetzt oder sich in der Umsetzung befinden. Fir das Controlling der energetischen
Stadtsanierung ist es angebracht beide Herangehensweisen des Controllings zu verbinden. Dies
Iasst sich wie folgt begrinden. Die energetische Quartierssanierung wird durch eine Vielzahl
privater und dffentlicher Eigentimer umgesetzt. Bei einer derzeit nicht vorhandenen konkreten,
quartiersbezogenen investiven Férderung kdnnen ControllingmaBnahmen insbesondere bei der
Vielzahl privater Geb&udeeigentimer nur auf dem Prinzip der Freiwilligkeit basieren. Freiwillig
und ohne staatliche Férderung durchgefihrte MaBnahmen wie z.B. eine Warmedédmmung an einem
privaten Wohngebdude sind i.d.R. kaum erfassbar und die Effizienz dieser jeweiligen
EinzelmaBnahme ist nur im Rahmen einer aufsuchenden Kontaktierung durch einen energetischen
Sanierungsmanager nach Einwilligung des einzelnen Eigentimers bewertbar. Daher wird sich ein
direktes Controllingsystem (bottom-up) im Untersuchungsgebiet Hesedorf i. d. R. auf MaBnahmen
an dffentlichen Einrichtungen, an den Versorgungssystemen und an einzelnen privaten

Gebdudesanierungen beschrénken.

Grundsatzlich wird deutlich, dass ohne eine intensive aufsuchende Beratungsleistung fir private
Gebdudeeigentimer durch die Gemeinde Hesedorf bzw. einen energetischen Sanierungsmanager
eine umfassende Erfolgskontrolle nicht oder nur in Grenzen realisierbar ist. Parallel wird ein
allgemeiner Controllingprozess (,,Top-down") auf Quartiersebene in Hesedorf angestrebt. Zur

Uberprifung der klimapolitischen Ziele fir das Quartier muss die Anfangsbilanz beziglich des
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Endenergiebedarfs und der CO2-Emissionen nach einem noch festzulegenden Rhythmus

fortgeschrieben werden.

Zu Beginn der Umsetzungsphase des Integrierten Energetischen Quartierskonzeptes ist die Zuteilung
der Verantwortlichkeiten ein wichtiger erster Schritt. Die Ergebnisse sind von einer zentralen
Erfassungsstelle (z.B. energetischer Sanierungsmanager im MaBnahmenblatt

Sanierungsmanagement) zu sammeln und auszuwerten.

Die im MaBnahmenkatalog im Kapitel 7.3 aufgefihrten MaBnahmen sind thematisch verschieden
wie z.B. energetische MaBnahmen an einzelnen Wohngebduden und stddtebauliche MafBBnahmen
oder auch Offentlichkeitswirksame Informationsveranstaltungen zur Unterstiitzung der Umsetzung
des MaBnahmenkataloges. SchlieBlich richten sich diese MaBnahmen in der Umsetzung an
unterschiedliche Akteure wie z.B. Eigentimer, Verwaltung des Fleckens oder einen
Sanierungsmanager. Der MaBnahmenkatalog zielt auf eine Reduktion des Primar- und
Endenergiebedarfs sowie des CO2-AusstoBes im Untersuchungsgebiet. Fir ein sinnvolles und
praktikables Controlling missen daher die angestrebten energetischen Ziele aber auch die
umzusetzenden MaBnahmen sowie deren Auswirkung auf die angestrebte Reduktion von
Endenergiebedarfen und CO2-Aussto3 im Untersuchungsgebiet klar und verstandlich beschrieben
und einfach zu messen sein. Aufgrund der Verschiedenheit der MaBnahmen im MaBnahmenkatalog
erweist sich die Erfassung der Wirkung der einzelnen MaBnahmen auf die genannten Ziele jedoch

oft als schwierig.

Um die Entwicklung des Sanierungs- und Modernisierungsprozesses zu steuern, ist ein Controlling
der Aktivitdten und MaBnahmen notwendig. Aufgrund der Komplexitdt eines Quartiers ist das
allerdings nicht immer so einfach zu realisieren und nur méglich, wenn es einen sogenannten
Kimmerer gibt, der im Quartier die Informationen sammelt. Dies wird nur mdglich sein, wenn
zukiinftig ein Sanierungsmanagement eingesetzt wird, das die Datenerfassung und -pflege

Ubernimmt.

CONTROLLING TECHNISCHER MABNAHMEN

Unter technischen MaBnahmen werden hier solche MaBnahmen verstanden, deren Zielsetzung,
Inhalt und Auswirkung klar in Zahlen und MaBeinheiten beschreiben lassen. So lassen sich z.B. bei
der Sanierung eines dffentlichen oder privaten Gebdudes anhand von Kennwerten wie dem
Energieverbrauch in kWh/m2 die Ergebnisse dieser MaBnahmen darstellen. Auch technisch
orientierte Férderprogramme lassen sich gut beurteilen, da die angestoBenen technischen

MaBnahmen konkret berechenbar sind.

Das Controlling wird von einer zentralen Stelle wie dem Sanierungsmanager durchgefihrt. Um
einen Uberblick zur Umsetzung der MaBnahmen zu erhalten, wird der energetische
Sanierungsmanager gemeinsam mit den MaBnahmentrdgern i.d.R. nach dem Freiwilligkeitsprinzip

beispielsweise mit Hilfe eines standardisierten Fragebogens folgende Daten erfassen:

= FEingesetzte Finanzmittel: Férdermittel, Eigenmittel und -leistungen, Drittmittel
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= Umgesetzte MaBnahmenbausteine, ggf. Abweichungen von der urspringlichen Planung sowie

daraus resultierende Auswirkungen auf die Erfillung der Kriterien
= Spezifische Wirkungen, z.B. CO2-Reduktion, Wertschépfungs- und Kommunikationseffekte

Zusatzlich wird der energetische Sanierungsmanager kontinuierlich die Verbrauchsdaten der
offentlichen Liegenschaften sowie Daten zu energetischen Sanierungen der &ffentlichen Gebédude
und Uber genehmigte und installierte Anlagenzahl und -leistung zur Stromerzeugung aus
erneuerbaren Energien sammeln und in gemeindeweit einheitlicher Form fir die Ubergreifende

Auswertung bereitstellen.

Zur quantitativen Bewertung der Zielerreichung durch technische MaBBnahmen im Hinblick auf die
Ziele zur Reduzierung der CO2-Emissionen sollte in einem noch festzulegenden Rhythmus die

Energie- und CO2-Bilanz auf Grundlage derselben Methodik aktualisiert werden.

Mit der Einrichtung eines Sanierungsmanagements im Quartier besteht die M&glichkeit, die
durchgefilhrten MaBnahmen im Quartier zu dokumentieren und ihre Wirkung abzuschdtzen. Dies
erfolgt in Form eines jdhrlichen Berichts. Die Bewohner des Quartiers werden regelmdBig
aufgefordert, MaBnahmen auch zu melden (MaBnahmen, Investition), um eine gute Gesamtbilanz
des Quartiers zu ermdglichen. Dieser Prozess kénnte durch die Auslobung eines kleinen Preises
(Verlosung unter allen ,,Datenlieferanten®) noch verstarkt werden. So ist eine bestmégliche

Erfassung der umgesetzten MaBnahmen méglich.

CONTROLLING ,,WEICHER* MABNAHMEN

Zu den ,weichen* MaBnahmen werden hier solche MaBnahmen gezdhlt, deren Einfluss auf die
angestrebten energetischen Ziele zur Minderung von Primdrenergiebedarf, Endenergiebedarf und
CO2-Ausstol3 im Untersuchungsgebiet nicht direkt messbar sind. Weiche MaBnahmen sind
beispielsweise Informationsveranstaltungen oder MaBnahmen der Offentlichkeitsarbeit. Diese sind

im Rahmen eines Controllings zu dokumentieren.
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7.3 MABNAHMENLISTE

Anzahl

Nr.

Titel der MaBnahme

Siedlungsstruktur und Bebauung

Nachnutzung leerstehender Gebdude
Nachnutzungskonzepte fir:

o Ehemaliges Schulgebdude

1 S1
. Altes Schulgeb&ude
o Altes Feuerwehrgeré&tehaus
. sonstige private Leersténde
Nachverdichtung auf untergenutzten Fldchen
Entwurfskonzepte fir:
. Ortsmitte am Landwehrdamm
2 52 ° Grundstick zwischen Schulgeb&ude und Logehuus
° Ggf. Flache zwischen AdelheidstraBe und Landwehrdamm
. Ggf. Flache zwischen Wilkens Hof und Horner StraBe (gem&B B-Plan Nr. 83)
Umgestaltung von Freifldchen
Entwurfskonzepte fir:
3 S3 N
. Ehemaliger Schulhof
° Flache zwischen Schulgebé&ude und Logehuus
4 s Bedarfsgerechte Ausstattung mit Spielangeboten
. Siehe oben S3
Energieeffizientes Neubaugebiet
5 S5

. Konzept und Bauleitplanung fir Teilbereich der ausgewiesenen Wohnbaufléche (15. FNP-Anderung)

Mobilitat und Verkehrsangebot

Neugestaltung des Bahnhofs

6 M1
o Konzept fir intermodalen Bahnhaltepunkt
- M2 Umbau von StraBen und Querungshilfen
. Bsp. Kreuzung Landwehrdamm/Auf der Loge
8 M3 Barrierearmer Ausbau des FuB- und Radwegenetzes
. Radverkehrskonzept auf Stadtebene
Gezielte Angebotsverbesserung im OPNV
9 M4 Schillermobilitét
. Bushaltestellen am Bahnhof, Landwehrdamm und Auf der Loge
Elektromobilitdt
10 M5

Ladestationen Bahnhof/Ortsmitte
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11 W1 Energie sparen in kleinen Schritten

12 W2 Aufsuchende Energieberatung zur Gebd&udesanierung
13 W3 Initialberatung Gebdudewechsel

14 w4 Energiemonitoring der Unternehmer

15 E1 Initialberatung Solarenergie

16 72 Quartiersspaziergénge
17 Z3 Offentlichkeitsarbeit & Printmaterialien
18 Z4 Workshops (Zukunftswerkstatt Bahnhof usw.)

19 F1 Sanierungsmanagement nach KfW432

20 F2 Sanierungsgebiet nach §142 BauGB
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7.4 STECKBRIEFE

7.4.1 SIEDLUNGSSTRUKTUR UND BEBAUUNG

S1 — NACHNUTZUNG LEERSTEHENDER GEBAUDE

Nachnutzung leerstehender Gebdude

Ortsmitte

Verortung

Ziel Nach- oder Wiedernutzung insbesondere éffentlicher Gebé&ude mit dem Ziel der Schaffung
einer lebendigen Ortsmitte

Zielgruppe Gemeinde/Stadt, Grundstiicksbesitzer, Private Bauherren

Prioritat hoch

Kurzbeschreibung

Fir leerstehende Gebdude in der Ortsmitte soll geprift werden, ob eine bedarfsgerechte Nachnutzung — insbesondere zur
Befriedigung von lokalen Nachfragen aus dem Ort fir gemeinbedarfsorientierte Nutzungen — etabliert werden kann. Zu diesem Zweck
kénnen Nachnutzungskonzepte beauftragt werden, um nachhaltige Ldsungen zu finden. Bauliche und energetische MaBnahmen fir eine
grundlegende Renovierung, Um- und Wiedernutzungen von Gebdudeteilen oder auch ein Abbruch kénnen Ergebnisse sein.

Nachnutzungskonzepte fir folgende Gebd&ude scheinen sinnvoll:
=  Ehemaliges Schulgebdude

=  Altes Schulgebdude

=  Altes Feuerwehrgeratehaus

=  sonstige private Leerstdnde

Die MaBnahme steht im Zusammenhang mit der weiteren Entwicklung der Ortsmitte. Konkrete Projekte oder MaBnahmen missen
untereinander abgestimmt werden, um die Ortsmitte stadtebaulich und funktional weiterzuentwickeln und wiederzubeleben.

= Uberprifung der Nutzung und Auslastung
=  Erstellung von Nutzungskonzepten

=  Ergebnis: Um-/Wiedernutzung oder Abbruch von Gebéduden oder Gebéudeteilen

Mégliche Effekte / Einsparpotenzial

Durch die energetische Ertiichtigung im Rahmen von Nachnutzungen kdnnen Energieeinsparungen realisiert werden. Durch den Erhalt
von Bausubstanz wird auch der Energieaufwand zur Herstellung von Neubauten (,grave Energie®) gespart.

Kosten n.a.

Finanzierung / Sanierungsmanagement (anteilig)

Férderung n.a.

Umsetzungszeitraum Kurz- bis mittelfristig

Akteure Gemeinde/Stadt, Grundstiicksbesitzer, Private Bauherren

Einschdtzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse
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Erfordert hohen politischen Willen und erzeugt Kostenaufwand, der ggf. nur durch Investoren zu tragen ist. Umsetzbarkeit héangt
besonders von den finanziellen Mdglichkeiten der jeweiligen Akteure ab. Alle MaBnahmen in der Ortsmitte missen untereinander
planerisch abgestimmt werden.

Status / Néchste Schritte

Mégliche Entwicklungen in der Ortsmitte detailliert prifen und eine vertrégliche Konzeption entwickeln sowie ggf. neues Planrecht
schaffen. Rahmenbedingungen schaffen und Umsetzbarkeit genauer prifen.

Im Zusammenhang mit MaBnahmen S2, S3 und S4 zu sehen.

S2 — NACHVERDICHTUNG AUF UNTERGENUTZTEN FLACHEN

Nachverdichtung auf untergenutzten Fldachen

Ortsmitte
Verortung
Ziel Innenentwicklungspotenzial nutzen; Nachverdichtung durch energieeffizienten Neubau
Zielgruppe Gemeinde/Stadt, Grundstiicksbesitzer, Private Bauherren
Prioritat hoch

Kurzbeschreibung

Im Quartier soll durch Ausschépfung vorhandener bau- und planungsrechtlicher Potenziale und die Schaffung bzw. Anpassung von
Planrecht Nachverdichtung im Sinne der Innenentwicklung betrieben werden. Neubauten mit energetisch optimierten Standards sollen
auf baureifen Flachen und auf bebauten Grundsticken, die sich fir eine Nachverdichtung eignen, entstehen.

= Nachverdichtung im Sinne der Innenentwicklung betreiben, Bedarfsgerechten Wohnraum schaffen

= Ausschdpfung vorhandener bau- und planungsrechtlicher Potenziale, Schaffung bzw. Anpassung von Planrecht

=  Neubauten mit energetisch optimierten Standards auf baureifen Fléchen und auf bebauten Grundstiicken, die sich fir
eine Nachverdichtung eignen

=  Ergebnis: Erhdhung der Warmeabnahme fihrt zu einer Senkung des Energiebedarfs pro Kopf

Hierzu kénnen auch Entwurfskonzepte bsp. fir folgende Flachen erstellt werden, um nachhaltige stadtebauliche Lésungen

zu finden:

=  Ortsmitte am Landwehrdamm

=  Grundstick zwischen Schulgebd&ude und Logehuus

=  Ggf. Flache zwischen AdelheidstraBe und Landwehrdamm

=  Ggf. Flache zwischen Wilkens Hof und Horner StraBBe (gem&B B-Plan Nr. 83)

Mégliche Effekte / Einsparpotenzial

Die zusdtzliche Bebauung und die damit einhergehende Erhéhung der Warmeabnahme kénnen im Zusammenspiel mit der Installation
von Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen zu einer Senkung des Energiebedarfs pro Kopf im Quartier fihren.
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Kosten n.a.

Finanzierung / Sanierungsmanagement (anteilig)

Férderung z.B. KfW-Programm Nr. 153: Energieeffizient Baven — Kredit
Umsetzungszeitraum Kurz- bis mittelfristig

Akteure Gemeinde/Stadt, Grundstiicksbesitzer, Private Bauherren

Einsch&tzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Méglichkeiten der Nachverdichtung sind planungsrechtlich teilweise bereits gegeben oder miussen durch Bauleitplanung geschaffen
werden; Erméglicht den Bau von Passiv- und Plusenergiehd&usern; Bessere Infrastrukturauslastung; Hohe Grundstiicksnachfrage;
Nachteil: zunehmende Fldchenversiegelung

Status / Néchste Schritte

Méglichkeiten der Innenentwicklung detailliert prisfen und ggf. neues Planrecht schaffen.

Im Zusammenhang mit MaBnahmen S1, S3 und S5 zu sehen.

S$3 — UMGESTALTUNG VON FREIFLACHEN

Umgestaltung von Freifldchen

Ortsmitte
Verortung
Ziel Reduzierung des Versiegelungsgrads
Zielgruppe Gemeinde/Stadt, ggf. Private Bauherren
Prioritat hoch

Kurzbeschreibung

Neben der Nachnutzung leerstehender Gebdude in der Ortsmitte kann auch durch die Qualifizierung der vorhandenen oder durch
Abbruch von Gebduden entstehenden Freifléchen eine Aufwertung der Ortsmitte erreicht werden. Hierzu kénnen auch
Entwurfskonzepte bsp. fir folgende Flachen erstellt werden, um nachhaltige stédtebauliche bzw. freiraumplanerische Lésungen zu
finden:

=  Ehemaliger Schulhof

=  Flache zwischen Schulgebdude und Logehuus

Die MaBnahme steht im Zusammenhang mit der weiteren Entwicklung der Ortsmitte. Konkrete Projekte oder MaBnahmen missen
untereinander abgestimmt werden, um die Ortsmitte stédtebaulich und funktional weiterzuentwickeln und wiederzubeleben.

Mégliche Effekte / Einsparpotenzial

Reduzierung der Oberflachenentwdsserung bzw. -versiegelung, Attraktivitatssteigerung der Flachen

Kosten n.a.

Finanzierung / Sanierungsmanagement (anteilig)

Férderung n.a.

Umsetzungszeitraum Kurz- bis mittelfristig

Akteure Gemeinde/Stadt, Grundstiicksbesitzer, Private Bauherren

Einschéitzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse
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Erfordert hohen politischen Willen und erzeugt Kostenaufwand, der ggf. nur durch Investoren zu tragen ist. Umsetzbarkeit hdngt
besonders von den finanziellen Mdglichkeiten der jeweiligen Akteure ab. Alle MaBnahmen in der Ortsmitte mussen untereinander
planerisch abgestimmt werden.

Status / Néchste Schritte

Mégliche Entwicklungen in der Ortsmitte detailliert prisfen und eine vertrégliche Konzeption entwickeln sowie ggf. neues Planrecht
schaffen. Rahmenbedingungen schaffen und Umsetzbarkeit genauver prifen.

Im Zusammenhang mit MaBnahmen S1, S3 und S4 zu sehen.

S4 — BEDARFSGERECHTE AUSSTATTUNG MIT SPIELANGEBOTEN

Bedarfsgerechte Ausstattung mit Spielangeboten

Vorhandene und ausgewiesene Spielpldtze /
gdf. Schaffung neuer Spielpldtze/-flichen
Verortung
Ziel Spielangebote bedarfsgerecht ausstatten; Anpassung an demografischen Wandel gestalten
Zielgruppe Anwohner
Prioritat niedrig

Kurzbeschreibung

Im Quartier sind nur wenige Spielangebote vorhanden. Durch den anstehenden Generationenwechsel kann sich der Bedarf an
wohnortnahen Spielangeboten erhéhen, wenn junge Familien mit kleinen Kindern zuziehen. Vor diesem Hintergrund sollte der Bedarf
an Spielangeboten untersucht, vorhandene Spielangebote auf Nutzungsintensitat hin Gberprift und die Lage, GréBe und Ausstattung
ggf. bedarfsgerecht angepasst werden. Zur Schaffung neuer Spielangebote bieten sich auch Fléchen in der Ortsmitte an.

=  Bedarf an zusatzlichen Spielangeboten untersuchen

=  Vorhandene Spielangebote ggf. bedarfsgerecht anpassen

=>  Ergebnis: gelungene Anpassung an den demografischen Wandel, Aufwertung des Wohnumfelds

Mégliche Effekte / Einsparpotenzial

Keine unmittelbaren Einsparpotenziale, aber potenziell Sicherung bzw. Schaffung von wertvollen Grin- bzw. Freifléchen.

Kosten n.a.

Finanzierung / Sanierungsmanagement (anteilig)

Forderung Finanzierung voraussichtlich durch gemeindeeigene Mittel
Umsetzungszeitraum Kurz- bis mittelfristig

Akteure Gemeinde, Anwohner

Einschdtzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Kosten-Nutzen-Verhdlinis wenig greifbar; Nachfrage nach Spielplatzen unsicher.

Status / Néchste Schritte

Zunéchst Uberprifung der vorhandenen Spielangebote und ggf. bedarfsgerechte Anpassung der Ausstattung.

Im Zusammenhang mit MaBnahme S1-4 zu sehen.
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S5 — ENERGIEEFFIZIENTES NEUBAUGEBIET

Energieeffizientes Neubaugebiet

Ausgewiesene Wohnbaufléche
(15. Anderung FNP)

Verortung

Ziel Realisierung eines explizit energieeffizienten Neubaugebietes
Zielgruppe Private Bauherren

Prioritat mittel

Kurzbeschreibung

Um die Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken zu befriedigen und die in der Ortschaft Hesedorf durch die bereits im
FNP ausgewiesene Wohnbaufldche gegebene Perspektive einer AuBenentwicklung umzusetzen, soll nach Schaffung der
planungsrechilichen Voraussetzungen ein explizit energieeffizientes Neubauquartier entstehen. Dieses soll sich durch ein
eigenes Energiekonzept auszeichnen, wodurch den Belangen des Klimaschutzes in der Planung Gber den iblichen

Standard hinaus Rechnung getragen werden soll.

Mégliche Effekte / Einsparpotenzial

Erméglicht den Bau von Passiv- und Plusenergiehdusern und eine bessere Infrastrukturauslastung sowie Energieeffizienz durch ein
eigenes Energiekonzept fir das neue Baugebiet.

Kosten n.a.

Finanzierung / Sanierungsmanagement (anteilig)

Férderung z.B. KfW-Programm Nr. 153: Energieeffizient Baven — Kredit
Umsetzungszeitraum Mittel- bis langfristig

Akteure Gemeinde/Stadt, Grundstiicksbesitzer, Private Bauherren

Einschéitzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Schaffung von Planrecht durch Bebauungsplan erforderlich; planerische Restriktionen durch ibergeordnete Planung; Nachteil:
zunehmende Flachenversiegelung. Erfordert hohen politischen Willen und erzeugt Kostenaufwand, der ggf. nur durch Investoren zu
tragen ist.

Da die angesprochene Fléche derzeit auBerhalb der Quartiersabgrenzung liegt, muss sie vor der Beantragung von MaBnahmen
formell nachtréglich noch in das Quartier einbezogen werden.

Status / Néchste Schritte

Méglichkeiten der AuBenentwicklung detailliert priifen und ggf. neves Planrecht schaffen. Konzept und Bauleitplanung fir Teilbereich
der ausgewiesenen Wohnbaufldche (15. FNP-Anderung) beauftragen.
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7.4.2 MOBILITAT UND VERKEHRSANGEBOT

M1 — NEUGESTALTUNG DES BAHNHOFS

Neugestaltung des Bahnhofs

Bahnhof

Verortung

Ziel Ausbau des Bahnhaltepunktes zu einem intermodalen Verkehrspunkt; Umnutzung des
Bahnhofsgebdudes

Zielgruppe Gemeinde/Stadt, EVB; Anwohner

Prioritat hoch

Kurzbeschreibung

Zur Nutzung des Bahnhaltepunktes als Standortfaktor, der kinftigen Zugehérigkeit zum HVV-Bereich und dem image-wirksamen
Betrieb der Wasserstoff-Testzige auf der Bahnstrecke soll geprift werden, inwieweit der Bahnhof zu einem intermodalen
Verkehrspunkt entwickelt werden kann. Hierzu soll ein Konzept beauftragt werden. MaBnahmen kénnen bsp. sein: Aufwertung,
Neugestaltung Bahnhofsvorplatz; Vandalismus-sichere Boxen fiir hochwertige Fahrréder; E-Auto-Ladestation.

Fir das Bahnhofsgebdude soll durch Beauftragung eines Nachnutzungskonzeptes oder der forcierten Suche nach neuen Mietern eine
Nach- bzw. Umnutzung vorangetrieben werden.

Mégliche Effekte / Einsparpotenzial

CO2-Einsparung durch weniger lokale Pkw-Verkehre und Férderung / Attraktivitdtssteigerung des Bahnverkehrs

Kosten

n.a.

Finanzierung /

Forderung

Sanierungsmanagement (anteilig)

LNVG: https://www.Invg.de /foerderung /spnv-foerderung/empfangsgebaeude

EFRE-Mittel: https://ec.europa.eu/germany/content/europa-vor-ort-niedersachsen de

Umsetzungszeitraum

Mittel- bis langfristig

Akteure

Gemeinde/Stadt, EVB

Einschéitzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

durch EVB getragen werden.

Erfordert hohen politischen Willen und Uberzeugungsarbeit gegeniber des Bahnstreckenbetreibers EVB. Kostenaufwand kann nur

Status / Néchste Schritte

Machbarkeitsstudie / Konzept fir Umgestaltung des Bahnhofsbereichs

Im Zusammenhang mit MaBnahmen M4 und M5 zu sehen.
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M2 — UMBAU VON STRABEN- UND QUERUNGSHILFEN

Umbavu von StraBen- und Querungshilfen

gesamtes Quartier

Verortung

Ziel Erhdhung der Verkehrssicherheit und eine attraktivere Gestaltung von Verkehrsréumen
Zielgruppe Anwohner, Gemeinde

Prioritat mittel

Kurzbeschreibung

Im Quartier sollen an verkehrlich neuralgischen Punkten — bsp. Kreuzung Landwehrdamm/Auf der Loge - Umbauméglichkeiten von
StraBenrdumen und Verkehrsfihrungen geprift werden. Ziel ist, die Verkehrssicherheit und Gestaltung von StraBenr&umen im
Quartier zu verbessern. Dabei sind auch barrierearme Querungshilfen zu schaffen.

= Umbauméglichkeiten von StraBenr&umen prisfen
=  Erhdhung der Verkehrssicherheit und Gestaltung

=  Ergebnis: Effizientere und sicherere Verkehrsinfrastruktur

Mégliche Effekte / Einsparpotenzial

Keine unmittelbaren Einsparpotenziale, aber Férderung des FuB3- und Radverkehrs.

Kosten n.a.

Finanzierung / Sanierungsmanagement (anteilig)
Férderung -

Umsetzungszeitraum Mittel- bis langfristig

Akteure Gemeinde, StraBenbauverwaltung

Einschéitzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

StraBenbauverwaltung des Landkreises ist federfihrender Akteur.

Status / Néchste Schritte

Rahmenbedingungen, Umsetzbarkeit und Finanzierung prifen.

Im Zusammenhang mit MaBnahme S3 zu sehen (beziglich BahnhofstraBe).
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M3 — BARRIEREARMER AUSBAU DES FUB- UND RADWEGENETZES

Barrierearmer Ausbau des FuB- und Radwegenetzes

gesamtes Quartier

Verortung

Ziel Verlagerung lokaler Pkw-Verkehre auf die Fortbewegung zu FuBB oder mit dem Fahrrad
Zielgruppe Anwohner

Prioritat mittel

Kurzbeschreibung

Im Bereich Mobilitat liegen Potenziale zur CO2-Einsparung insbesondere in der Verlagerung lokaler Pkw-Verkehre auf die
Fortbewegung zu FuBB oder mit dem Fahrrad. Im gesamten Quartier sollten die FuBB- und Radwege so barrierearm wie méglich,
idealerweise barrierefrei gestaltet werden. Es sind — insbesondere in den Kreuzungsbereichen — barrierefreie Querungsméglichkeiten
zu schaffen, entweder durch Absenkung der Bordsteine oder durch Aufpflasterung der StraBenfléchen. Die Breiten der Burgersteige
sollten Uberprift und ggf. angepasst werden, wenn dies aus verkehrstechnischer Sicht méglich ist.

=  Barrierearme bzw. —freie Gestaltung von Fléchen fir FuBganger und Radfahrer

=  Ergebnis: Anpassung an den demografischen Wandel

Dariber hinaus soll auf Stadtebene geprift werden, ob die Erstellung eines Radverkehrskonzeptes sinnvoll ist.

Mégliche Effekte / Einsparpotenzial

CO2-Einsparung durch weniger lokale Pkw-Verkehre

Kosten n.a.

Finanzierung / Sanierungsmanagement (anteilig)
Forderung NKI

Umsetzungszeitraum Mittel- bis langfristig

Akteure Gemeinde/Stadt, StraBenbauverwaltung

Einschéitzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Gemeinde hat keine eigenen Radwege; StraBenbauverwaltung des Landkreises ist federfihrender Akteur fir die Radwege an den
klassifizierten StraB3en.

Status / Néchste Schritte

FuB- und Radwegenetz untersuchen, Finanzierung prifen

Im Zusammenhang mit MaBnahmen M1 und M4
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M4 — GEZIELTE ANGEBOTSVERBESSERUNG IM OPNV

Gezielte Angebotsverbesserung im OPNV

gesamtes Quartier

Verortung

Ziel Erneuerung und barrierearmer Ausbau von Bushaltestellen; Verbesserung/Oprimierung der
Busanbindung nach Bremervérde; ggf. Anderungen im Schilerverkehr

Zielgruppe Anwohner

Prioritat niedrig

Kurzbeschreibung

Im Vordergrund der MaBnahme steht die bereits beantragte Erneuerung und der barrierearme Ausbau von Bushaltestellen,
insbesondere der Wartehduschen. Es sollen zwei Bushaltestellen in 2019 und vier in 2020 ernevert bzw. ausgebaut werden.

Dariber hinaus soll laufend geprift werden, ob sich bspw. iber weitere Optimierungen in der Busanbindung und des
Streckenverlaufs von Bussen im Ort die Attraktivitat des OPNV verbessern lassen.
Uber die Einrichtung einer Bushaltestelle ,,Ortsmitte Hesedorf” im Bereich der unmittelbaren Ortsmitte wére nachzudenken, ebenso

soll ggf. erneut der Bedarf fur die Einrichtung eines Burgerbusses geprift werden und ggf. Ideen fir die Verlagerung von
Schillerverkehren entwickelt werden.

Mégliche Effekte / Einsparpotenzial

CO»-Einsparung durch weniger lokale Pkw-Verkehre bei gelungener Attraktivitétssteigerung des OPNV-Angebotes

Kosten n.a.

Finanzierung / Sanierungsmanagement (anteilig)

Férderung n.a.

Umsetzungszeitraum Mittel- bis langfristig

Akteure Gemeinde/Stadt/Landkreis, Anwohner; Busstreckenbetreiber

Einschdtzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Federfihrende Akteure sind der Landkreis und die Busbetreiber; erfordert Uberzeugungsarbeit gegeniber diesen Akteuren.

Status / Néchste Schritte

Bedarfe und Méglichkeiten der Optimierung untersuchen,

Im Zusammenhang mit MaBnahmen M1, M3 sowie S1 und S2
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M5 — ELEKTROMOBILITAT

Elektromobilitat

Ortsmitte / Bahnhof
Verortung
Ziel Beitrag zur Verdnderung des Verkehrsverhaltens leisten
Zielgruppe Anwohner, Gewerbetreibende
Prioritat niedrig

Kurzbeschreibung

Installation und Betrieb von Ladestationen im Quartier, vorzugsweise in der Ortsmitte und am Bahnhof. Dazu wird zunéchst eine
Standortsuche mit potenziellen Betreibern durchgefihrt. Ebenso sollte eine Ladestation bzw. sichere Abstellméglichkeit fir
Elektrofahrréder und ggf. ausleihbare Elektrofahrréder bereitgestellt werden.

=  Ladestation fir Elektroautos bereitstellen
=  Elektrofahrrader bereitstellen

=  Ergebnis: Verdanderung des Verkehrsverhaltens

Mégliche Effekte / Einsparpotenzial

CO2-Einsparung durch E-Fahrzeuge; Attraktivitétssteigerung und Image-Verbesserung des Quartiers hinsichtlich Mobilitat

Kosten n.a.

Finanzierung / Sanierungsmanagement (anteilig)

Forderung NKI

Umsetzungszeitraum mittel- bis langfristig

Akteure Privater Betreiber (EWE), Gemeinde/Stadt, Anwohner, Gewerbetreibende

Einschéitzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Nachfrage allgemein unsicher; Fahrzeuge nicht fir jedermann jederzeit verfigbar; private Investition notwendig

Status / Néchste Schritte

Ansprache Betreiber und Standortsuche

Im Zusammenhang mit MaBnahmen M1 und S1-2 zu sehen

7.4.3 ENERGIEVERBRAUCH DER GEBAUDE

W1 - ENERGIESPAREN IN KLEINEN SCHRITTEN

Energiesparen in kleinen Schritten

o Méglichkeiten zur Reduktion des Energieverbrauchs ohne aufwdndige Investitionen ermitteln und
ie
umsetzen
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Zielgruppe

Gebdudeeigentimer, Mieter

Prioritat

hoch

Kurzbeschreibung

Uber eine zugehende Beratung vor Ort wir das Gebdude bzw. die Wohnung mit der ,Methodik des scharfen Blicks*

begangen. Der Sanierungsmanager gibt Tipps im gering- und nichtinvestiven Bericht Energie einzusparen.

Mégliche Effekte / Einsparpotenzial

Verschiedene Untersuchungen haben gezeigt, dass sich durch ein angepasstes Nutzerverhalten Einsparungen von bis zu
10% ergeben. Durch die Umsetzung von geringinvestiven MaBnahmen (z.B. Optimierung der Heizungsregelung, Erneuvern

der Dichtungen an Fenstern, etc.) werde Einsparungen in der gleichen GréBenordnung erwartet.

Kosten

Fir die zugehende Erstberatung sind 43 Arbeitstage Uber den Férderzeitraum von 3 Jahren

eingeplant.

Finanzierung /

Forderung

Sanierungsmanagement

bei ausfihrlichen Vor-Ort-Beratungen BAFA-Férderung méglich; Koordination tber

Sanierungsmanagement

Umsetzungs-zeitraum

Ab Beginn des Sanierungsmanagements

Akteure

Sanierungsmanagement

Einschétzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Gute Chance zur Umsetzung. Wesentliches Hemmnis ist die Organisation und Abstimmung der Beratung, was aber von

einem Sanierungsmanagement lbernommen werden kann.

Status / Néchste Schritte

Koordination Uber das Sanierungsmanagement

W2 — AUFSUCHENDE ENERGIEBERATUNG ZUR GEBAUDESANIERUNG

Aufsuchende Energieberatung zur Gebdudesanierung

Ziel Anregung zur Gebdudesanierung
Zielgruppe Gebdudeeigentimer
Prioritat hoch

Kurzbeschreibung

Viele Entscheidungen zur

Umgestaltung und Modernisierung eines Gebdudes auf der Basis von Informationen aus dem
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Bekanntenkreis und allgemeinen Informationen getroffen. Mit dieser MaBnahme werden durch einen Vor-Ort-Check mit
Ortsbegehung (Umfang ca. 2 bis 3 Stunden) grundsétzliche Informationen Uber die Mdglichkeiten zur Reduktion von
Energiekosten und der Steigerung der Behaglichkeit dem interessierten Eigentimer vermittelt. Es braucht in vielen Féllen
nicht eine ausfihrliche Beratung, sondern oft ist eine orientierende Einschdtzung von Mdglichkeiten und Chancen bei der
energetischen Sanierung eines Gebdudes ausreichend. Damit ist es mdglich, grundlegende Entscheidungen bei der
energetischen Sanierung eines Gebdudes zu treffen. Durch den Kurzcheck werden auch weitere Angebote zur

Unterstitzung dem Kunden angeboten (z.B.: PV-Beratung, Thermographie, BafA-Energieberatung).

Mégliche Effekte / Einsparpotenzial

Wird eine umfangreiche Sanierung des Gebdudes mit initiiert, sind fir das Einzelgeb&ude hohe Einsparpotenziale zu

erwarten

e Fir die zugehende Erstberatung sind 63 Arbeitstage Uber den Férderzeitraum von 3 Jahren
osten
eingeplant.

Finanzierung /
Sanierungsmanagement
Forderung

Umsetzungs-zeitraum Ab Beginn des Sanierungsmanagements

Akteure Sanierungsmanagement

Einschdtzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Gute Chance zur Umsetzung. Wesentliches Hemmnis ist die Organisation und Abstimmung der Beratung, was aber von

einem Sanierungsmanagement ibernommen werden kann.

Status / Néchste Schritte

Koordination Uber das Sanierungsmanagement

W3 - INITIALBERATUNG GEBAUDEWECHSEL

Initialberatung Gebdudewechsel

Ziel Bei Besitzerwechsel intensive Beratung zum Gebdude
Zielgruppe Kaufer von Gebduden in Hesedorf

Prioritat hoch

Kurzbeschreibung

Beim Kauf eines Gebdudes werden oft Umbauten vorgenommen und in das Gebdude investiert. Zu diesem Zeitpunkt
sollen Kaufer von Gebduden eine Initialberatung angeboten werden, die nicht nur hinsichtlich energetischer Fragen berét,
sondern auch die Bereiche Sicherheit (Einbruchschutz), Barrierefreiheit und Wohngesundheit abdeckt. Auch Férdermittel zur

Gebdudesanierung werden vorgestellt. So wird der Neubesitzer in die Lage versetzt, vor dem Einzug auf der Basis einer

guten Beratung gute Entscheidungen zu treffen. Im Rahmen der Initialberatung erhdlt der Kunde weiterfihrende
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Kontaktdaten, falls noch weiterer Informations- und Beratungsbedarf besteht (Liste von Energieberatern, Kontakt zur

Wohnberatung, Beratung der Polizei, etc.)

Evil. kann dieses Initialberatung schon erfolgen, wenn die Kaufinteressierten noch suchen.

Mégliche Effekte / Einsparpotenzial

Durch bessere Vorinformationen werden die Kaufinteressierten besser in die Lage versetzt ihr neues Gebdude energetisch

zu ertiichtigen

e Fir die zugehende Erstberatung sind 43 Arbeitstage Uber den Férderzeitraum von 3 Jahren
osten
eingeplant.

Finanzierung /
Sanierungsmanagement
Forderung

Umsetzungs-zeitraum Mit Beginn des Sanierungsmanagements

Akteure Sanierungsmanagement

Einschdtzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Hemmnisse: Koordination, Bereitschaft der Ké&ufer, das Beratungsangebot anzunehmen

Status / Néchste Schritte

Ermittlung des Bedarfs und der Chancen eines solchen Beratungsangebots durch Umfrage bei aktuellen Hausk&ufern

W4 ENERGIEMONITORING DER UNTERNEHMER

W4 Energiemonitoring der Unternehmer

. Ziel ist es Uber ein Energiemonitoring der Unternehmer in Quartier insbesondere den
Ziel Stromverbrauch zu optimieren.
Zielgruppe Gewerbetreibende im Quartier
Prioritat Mittel
Kurzbeschreibung

Unternehmen mit einer registrierten Leistungsmessung verfigen heute schon generell Gber einen fernauslesbaren Zdhler.
Uber diesen kann Monitoring erfolgen. Durch die Auswertung kénnen Anomalien beim Stromverbrauch erkannt werden.
Uber einen branchenbezogenen Benchmark kénnen die Unternehmen verglichen und Energieeffizienzpotenziale

aufgezeigt werden.

Mégliche Effekte / Einsparpotenzial

Durch die Optimierung von Last und Abnahme wird elektrische Energie eingespart.
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Kost Fur die zugehende Erstberatung sind 23 Arbeitstage iber den Férderzeitraum von 3 Jahren
osten
eingeplant.

Finanzierung / Initiilerung und Management Uber das Sanierungsmanagement, Monitoring der Unternehmen.

Férderung Skaleneffekt durch die Teilnahme méglichst vieler Unternehmen.
Umsetzungszeitraum Mit Beginn des Sanierungsmanagements
Akteure Sanierungsmanagement und die im Quartier ansdssigen Unternehmen

Einschétzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Interesse der Unternehmen mit RLM wecken Uber Informationsmaterial und Veranstaltungen

Status / Néchste Schritte

Veranstaltung mit Unternehmer, aufsuchende Beratung des Sanierungsmanagements

7.4.4 NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN

E2 - INITIALBERATUNG SOLARENERGIE

Initialberatung Solarenergie

Ziel Ausbau von PV und Solarthermie
Zielgruppe Gebdudeeigentimer
Prioritat mittel

Kurzbeschreibung

Gebdudeeigentimern, Unternehmern und der Verwaltung wird eine Initialberatung angeboten, die hinsichtlich der

Nutzung von Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen berdt. So wird der Eigentimer in die Lage versetzt, auf der Basis
einer guten Beratung gute Entscheidungen zu treffen. Im Rahmen der Initialberatung werden dem Kunden Best-Practice-
Beispiele aufgezeigt und er erhdlt weiterfihrende Informationen zu Férdermitteln und Kontaktdaten, falls noch weiterer

Informations- und Beratungsbedarf besteht.

Mégliche Effekte / Einsparpotenzial

Keine direkten Effekte, sondern Instrument zur Bewusstseinsbildung

Kost Fur die zugehende Erstberatung sind 51 Arbeitstage iber den Férderzeitraum von 3 Jahren
osten
eingeplant.
Finanzierung / KfW, Eigenmittel der Gebdudeeigentimer
Férderung
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Umsetzungszeitraum kurzfristig

Akteure Sanierungsmanagement, Gebdudeeigentimer, lokales Handwerk

Einschétzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Die Umsetzbarkeit nimmt 2019 wieder stark zu, da die Investitionskosten fir eine PV-Anlage kontinuierlich fallen.

Status / Néchste Schritte

Zusammenstellung von Informationen und Handlungsméglichkeiten zur Eigenstromnutzung aus PV-Anlagen

7.4.5 ZUSAMMENARBEIT

Z1 - QUARTIERSSPAZIERGANGE (STADTEBAU, WARMENETZE, THERMOGRAPHIE)

Thermographie-Spaziergénge

Ziel Sanierungsbedarf erkennen und die energetische Sanierungsrate erhdhen
Zielgruppe Private Hauseigentimer
Prioritat mittel

Kurzbeschreibung

Bei den Quartiersspaziergdngen geht eine Gruppe interessierter Gebdudeeigentimer durch das Quartier. Dabei kénnen
thematische Schwerpunkte diskutiert werden. Dies kénnen Spaziergdnge zum Stddtebau, zu StraBen und Wegen, zu
Freifldchen und Spielplatzen, aber auch zu den jeweils eigenen Gebd&uden sein. Dabei kdnnen Sanierungsmdglichkeiten
diskutiert werden. Im Winter kann Uber ein Thermographiespaziergang nochmals genaver die Gebdudehille betrachtet

werden.

Mégliche Effekte / Einsparpotenzial

Keine direkten Einsparungen abschétzbar, der Thermographie-Spaziergang soll eher als Instrument zur Vorbereitung von

Entscheidungen dienen.

- Fir die Spaziergdnge sind 26 Arbeitstage Gber den Férderzeitraum von 3 Jahren
osten
eingeplant.

Finanzierung /
Uber das Sanierungsmanagement

Férderung
Umsetzungszeitraum Mit Beginn des Sanierungsmanagements
Akteure Sanierungsmanagement, externe Berater, private Hauseigentimer

Einschdtzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse
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Umsetzung einfach, da ein Interesse der Gebd&udeeigentimer erwartet werden kann

Status / Né&chste Schritte

Koordination der Termine durch das Sanierungsmanagement

Z2 — OFFENTLICHKEITSARBEIT & PRINTMATERIALIEN

Offentlichkeitsarbeit & Printmaterialien

i Offentliche Aufmerksamkeit und Interesse fir Sanierungsaktivitdten und klimafreundliches
ie
Handeln
Zielgruppe Alle Akteure in Hesedorf
Prioritat Hoch

Kurzbeschreibung

Der Ortsteil Hesedorf ist von einer Bewohnerschaft geprégt, die sich mit ihrem Ort identifiziert. Diese Bewohnerschaft bzw.
die Eigentimer und Mieter sind ein wichtiges Potenzial fir die nachhaltige Siedlungsentwicklung. Die Ziele des
Quartierskonzepts sind nur umsetzbar, wenn die Bewohner und Eigentimer beteiligt und zur Mitwirkung gewonnen werden
konnen. Aus diesem Grund ist es wichtig alle Hesedorfer von Beginn des Sanierungsmanagements anzusprechen. Fir eine
effektive Ansprache missen online (Facebook, WhatsApp-Gruppen, Internetseite der Stadt und des Ortsteils) und offline
(Zeitungsartikel, Hauswurfsendungen) Kandle vielféltig genutzt werden. Um Uber die Angebote des
Sanierungsmanagements zu informieren, sollte zu Beginn eine Informationsveranstaltung durchgefihrt werden. Es hat sich
bei den Beteiligungsveranstaltungen gezeigt, dass die Eigentimer zunéchst Ubergeordnete Informationen bendtigen. Daher
sollte ein Ubersichtlicher Infoflyer mit kompakten Informationen zu Beratungsangeboten und Hilfestellungen zu
Férderprogrammen aufbereitet werden. Gezielte Informations- und Beratungsangebote sollen Hauseigentimer fir die
Umsetzung von EnergieeffizienzmaBnahmen bei der Heizungsanlage, Trinkwassererwdrmung und solaren Stromerzeugung
motivieren. Hier stehen insbesondere Hilfestellungen zu den konkreten Umsetzungsschritten fir diese MaBnahmen im

Vordergrund der Kampagnen.

Damit die Umsetzung der Konzeptziele auf eine breite gemeinschaftliche Basis gestellt wird, ist der regelmé&Bige
Erfahrungsaustausch in der Lenkungsrunde von groBer Bedeutung. Es wird empfohlen, die Lenkungsrunde weiterzufihren und
sich halbjdhrig abzustimmen. Gleichzeitig sollen weitere Akteure (Unternehmen, Vereine usw.) angesprochen und ein

Akteursnetzwerk aufgebaut werden.

Mégliche Effekte / Einsparpotenzial

Aktivierung und Sensibilisierung fir energetische Modernisierungen, klimagerechtes Verhalten.

Kosten Teil des Sanierungsmanagements

Finanzierung /
Uber das Sanierungsmanagement

Forderung
Umsetzungszeitraum Kurz- bis langfristig
Akteure Sanierungsmanagement, Gemeinde und Anwohner

Seite 134



Energetisches Quartierskonzept Hesedorf

Einschéitzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Keine Risiken und Hemmnisse

Status / Né&chste Schritte

Programmanmeldung KfW 432

Z3 — WORKSHOPS (ZUKUNFTSWERKSTATT BAHNHOF USW.)

Workshops (Zukunftswerkstatt Bahnhof usw.)

Ziel Information und Beteiligung an ortsspezifischen Planungen
Zielgruppe Alle Akteure in Hesedorf
Prioritat Hoch

Kurzbeschreibung

Ziel des Vorhabens ist die Einbeziehung von Birgerinnen und Birgern in die Planung struktureller und energetischer
Ertichtigungen. Schwerpunktbereiche sind die nachhaltige Ortskernentwicklung, das Neubaugebiet sowie der
Bahnhofsbereich. Die im November 2017 im Rahmen einer Birgerversammlung erarbeiteten Ergebnisse sollten dabei auch
herangezogen werden. Im Rahmen des Sanierungsmanagements kénnen Workshops (Zukunftswerkstétten oder &hnliches)

zu den genannten Schwerpunktbereichen durchgefihrt werden.

Gleichzeitig kénnen in den Rdumlichkeiten der Schule Birgerinformationsveranstaltungen stattfinden. Mégliche Themen:
»Richtiges Heizen in den Wintermonaten“, ,Schutz bei Starkregen fir Grundstick und Gebdude", ,,Fassadenbegrinung —
kletternder Garten zum Mitnehmen®, ,Altes Haus - Neues Haus. Was bedeutet Klimaschutz bei Gebduden wirklich2®, und

so weiter. Die Themenauswahl sollte vorher mit dem Ortsrat abgesprochen werden.

Mégliche Effekte / Einsparpotenzial

Aktivierung und Sensibilisierung fir ortsspezifische Entwicklungen und Themen des Klimaschutzes

Kosten Teil des Sanierungsmanagements

Finanzierung /
Uber das Sanierungsmanagement

Férderung
Umsetzungszeitraum Kurz- bis langfristig
Akteure Sanierungsmanagement, Gemeinde und Anwohner

Einschdtzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Wichtig ist, dass zu Beginn des Sanierungsmanagements &ffentlichkeitswirksame Kandle gefunden werden zur Information

der Anwohner (online und offline).

Status / Néchste Schritte
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Programmanmeldung KfW 432

7.4.6 FORDERPROGRAMME

Z1 - SANIERUNGSMANAGEMENT NACH KFW 432

Sanierungsmanagement nach KfW 432

iy Motivation und fachliche Begleitung interessierter Birger und Hausbesitzer ihr Gebdude
ie
energetisch zu sanieren durch einen Ansprechpartner vor Ort.
Zielgruppe Private Hauseigentimer, Mieter, Stadtverwaltung, Interessensverbdnde
Prioritat hoch

Kurzbeschreibung

Das Sanierungsmanagement soll auf der Basis des energetischen Quartierskonzepts den Prozess der Umsetzung fachlich
begleiten, einzelne Prozessschritte fir die Ubergreifende Zusammenarbeit und Vernetzung wichtiger Akteure initiieren,
MaBnahme der Akteure koordinieren, bewerben und kontrollieren. Zusatzlich dient das Sanierungsmanagement als
zentrale Anlaufstelle fur Fragen der Finanzierung und Férderung fir private Hauseigentimer. Das Sanierungsmanagement
kann flexibel organisiert werden. Es ist sowohl die Anstellung einer Person bei der Verwaltung méglich als auch die
Vergabe an externe Dienstleister. Ebenfalls denkbar sind Mischformen. Gleichzeitig kénnen im Rahmen des
Sanierungsmanagements Schwerpunktbereiche in Hesedorf bearbeitet werden und Férdergelder beantragt werden,

Beispiele: Bahnhof Ortskernentwicklung.

Mégliche Effekte / Einsparpotenzial

Durch das Sanierungsmanagement werden die im Konzept entwickelten MaBnahmen begleitet und neue MaBBnahmen
initilert. Es gibt im Quartier vor Ort einen Ansprechpartner, der zeitnah Beratungen und Unterstitzung bei Projekten

anbieten kann.

Maximal férderféhige Kosten fir das Sanierungsmanagement: ca. 230.000 € fir einen

Kosten Zeitraum von drei Jahren (ca. 77.000 € pro Jahr), optional verldngerbar um zwei weitere
Jahre

Finanzierung / 65% Zuschuss der forderfahigen Gesamtkosten aus dem KfW-Programm 432

Férderung 35% Kofinanzierung (Eigenmittel Kommune, andere Zuschiisse, Kooperationspartner)

Umsetzungszeitraum Kurzfristig

Akteure Stadtverwaltung, Ortsrat, private Hauseigentimer, Energieberater

Einschétzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse
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Einschatzung der Umsetzbarkeit: mittelschwer

Hemmnisse: Finanzierung

Status / Néchste Schritte

Sicherstellung der Finanzierung, Antragstellung fir ein Sanierungsmanagement bei der KfW

Z?2 - SANIERUNGSGEBIET NACH §142 BAUGB

Sanierungsgebiet nach §142 BauGB

Ziel Férmliche Festlegung eines Sanierungsgebiets im vereinfachten Verfahren und damit
ie
verbundener finanzieller Anreiz
Zielgruppe Private Hauseigentimer, ortsansdssige Unternehmen, Stadtverwaltung, Kita, Vereine usw.
Prioritat Hoch

Kurzbeschreibung

Die Kombination aus einem energetischen Sanierungsmanagement und einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
bietet die optimalste Synergie. Was ist hierfir notwendig? Die Stadt Bremervérde kann ein Gebiet, in dem eine
stadtebauliche SanierungsmaBnahme durchgefihrt werden soll, durch Beschluss férmlich als Sanierungsgebiet festlegen
(formlich festgelegtes Sanierungsgebiet nach §142 BauGB) — wie in anderen Ortsteilen bereits geschehen. In diesem
Gebiet kdnnen Modernisierungen steuerlich geltend gemacht werden, was einen erhdhten finanziellen Anreiz bietet fir

Sanierungswillige.

Mégliche Effekte / Einsparpotenzial

Steuerliche Verginstigungen

Kosten Keine

Finanzierung /
Keine, eventuell Kosten fir die Erstellung einer Vorbereitenden Untersuchung

Forderung
Umsetzungszeitraum 10 Jahre
Akteure Stadt, Ortsteil, private Hauseigentimer

Einschétzung der Umsetzbarkeit / Risiken und Hemmnisse

Einschdatzung der Umsetzbarkeit: mittelschwer

Hemmnisse: Birokratischer Aufwand

Status / Néchste Schritte

Erstellung einer Vorbereitenden Untersuchung zur Abgrenzung eines Sanierungsgebiets, Aufstellungsbeschluss
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8 DIE NACHSTEN SCHRITTE

8.1 SANIERUNGSMANAGEMENT

Grundlage fir die energetische Ertiichtigung des Quartiers ist die Programmanmeldung fir das
energetische — umsetzungsbezogene. Die Einrichtung eines Sanierungsmanagements zur Umsetzung
der MaBnahmen im vorliegenden Konzept wird, wie das Konzept selbst, ebenfalls Gber die KfW
im Programm 432 ,Energetische Stadtsanierung“ bezuschusst (Kostenaufteilung: 65% KfW/ 35%
Stadt).

AUFGABEN

Das Sanierungsmanagement plant, steuert und Gberwacht den Prozess der Umsetzung der
MaBnahmen im MaBnahmenkatalog. Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit sowie der damit
verbundenen Vernetzung wichtiger Akteure ist eine wichtige Voraussetzung fir die
MaBnahmenumsetzung. So missen die Akteure fir die MaBnahmenumsetzung vor Ort von
entsprechenden MaBnahmen Uberzeugt und deren oft sehr verschiedenen Interessen
wahrgenommen und zusammengefihrt werden. In Hesedorf sind die Zielgruppen fir
Kommunikation, Offentlichkeitsarbeit z.B. Privateigentimer wie Einfamilienhausbesitzer und
Unternehmen. Das Sanierungsmanagement bietet Beratungsleistungen zur MaBBnahmenumsetzung
fur die einzelnen Akteure an. Dies sind beispielsweise Beratungen fir Eigentimer zu den Themen
Energieberatung, sowie zur Férderung, Finanzierung, einkommenssteuerrechtlichen Behandlung und

Wirtschaftlichkeit einzelner MaBnahmen.

Die Umsetzung des MaBnahmenkataloges bedarf des Weiteren einer genauen Planung und
Initilerung einzelner MaBnahmen. Eine gute Vernetzung vor Ort sowie ein regelmaBiger Austausch
mit allen beteiligten Akteuren und MaBnahmentrégern und die damit verbundenen Aufgaben sind
ebenfalls ein wichtiges Betatigungsfeld des Sanierungsmanagements. Das Sanierungsmanagement
kUmmert sich zudem um die Férderberatung. Gleichzeitig ist eine regelmé&Bige ordentliche
Erfolgskontrolle und damit das Controlling und Monitoring der MaBnahmenumsetzung im

Untersuchungsgebiet eine Notwendigkeit.

8.1.1 FORMLICH FESTGELEGTES SANIERUNGSGEBIET

Als weitere Komponente kann ein férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet eine optimale
Anreizkulisse schaffen fir energetische ModernisierungsmaBnahmen im Quartier. Durch die
férmliche Festlegung eines stddtebaulichen Sanierungsgebietes wird es den Eigentimern von
Grundstiicken im Sanierungsgebiet méglich gemacht, die Kosten von SanierungsmafBnahmen zur
Umsetzung der im Konzept beschriebenen Handlungsempfehlungen/MaBnahmen
einkommenssteuerrechtlich geltend zu machen. Auf Grundlage der férmlichen Festlegung kénnen

90% - 100% der Kosten fir energetische ModernisierungsmaBnahmen an Privatgebduden Gber
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einen Zeitraum von 10 bzw. 12 Jahre einkommenssteuerlich geltend gemacht werden. Auf diese
Weise werden insbesondere energetische MaBnahmen fir Eigentimer interessant. Fir die férmliche
Festlegung eines stadtebaulichen Sanierungsgebietes sind nach § 141 BauGB
Beurteilungsunterlagen iber die Notwendigkeit der Sanierung zu gewinnen. Hierzu dient die

Konzepterstellung.

Alle Grundstiicke, die im Sanierungsgebiet liegen, werden im Grundbuch mit einem
Sanierungsvermerk versehen. Durch die Eintragung dieses Vermerks werden alle
Grundstickseigentimer und jeder andere, der Interesse an einem Grundstiick im Sanierungsgebiet
hat, Uber das zeitlich begrenzte Sonderrecht der Sanierung informiert. Der Sanierungsvermerk hat
lediglich informativen Charakter. Er stellt keine Grundsticksbelastung im Sinne des
Grundbuchrechts dar und hat somit keine Rangstelle im Grundbuch. Finanzierungen, fir die
Sicherheiten im Grundbuch gestellt werden missen, oder andere Belastungen, die im Grundbuch
eingetragen werden missen, sind weiterhin méglich. Nach Abschluss der Stadtsanierung (dies
geschieht durch Aufhebung der Sanierungssatzung) wird der Sanierungsvermerk wieder geldscht.

Durch die Eintragung und L8schung entstehen dem Grundstickseigentimer keine Kosten.

Sollte das Untersuchungsgebiet ,Hesedorf* als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt werden, wird
die Festlegung nach dem sogenannten vereinfachten Verfahren beschlossen werden, gemafB3 § 142
(4) BauGB. Dies schlieBt ausdricklich die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften (§§ 152 bis 156 a BauGB) aus. Sogenannte Ausgleichsbetrdge des Eigentimers (§ 154
BauGB) sind somit heute und in Zukunft ausgeschlossen. Ausgleichsbetrdge sind Geldzahlungen des
Grundstickseigentimers fur durchgefihrte SanierungsmaBnahmen. Ausgeglichen werden damit

sanierungsbedingte Erhéhungen des Bodenwertes (Wertsteigerung) eines Grundsticks.

Fir die férmliche Festlegung muss nach § 141 BauGB eine Vorbereitende Untersuchung (VU)
durchgefihrt werden. Wichtige Grundlagen der VU wurden in dem vorliegenden Konzept bereits
gesammelt. Aufgabe und Inhalt der Vorbereitenden Untersuchungen sind nach Nr. 210.2.1 VV
BauGB:

®  Vorschlag zur Abgrenzung eines férmlich festzulegenden Sanierungsgebiets

=  Nachweis der stadtebaulichen Missstdnde im Untersuchungsgebiet

= Begrindung der Durchfihrbarkeit und Erforderlichkeit von SanierungsmaBnahmen
®  Nachweis des 6ffentlichen Interesses an der Sanierung

= Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
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9 CONTROLLING

Unter dem Begriff ,,Controlling” versteht man ein umfassendes Steuerungs- und
Koordinationskonzept zur zielgerichteten Umsetzung von z.B. energetischen SanierungsmafBnahmen.
Ein Controlling ist das Instrument zur Uberpriifung der Effektivitét der aufgezeigten MaBnahmen
Ein solches MaBnahmencontrolling dient dabei der Dokumentation, Evaluation sowie der
Darstellung und Kontrolle der erzielten Erfolge. Ein wesentlicher Bestandteil des Controllings ist das
»Monitoring“, in dem eine systematische und regelmdBige Erfassung bzw. Erfolgsbilanzierungen von
energetischen SanierungsmaBnahmen erfolgt. Fir eine regelmdaBige Erfolgsbilanzierung missen
einzelne SanierungsmaBnahmen registriert und einer Erfolgskontrolle zugefihrt werden. Dariber
hinaus sind aktuelle Entwicklungen auf Gebieten wie Politik und Technik zu erkennen und die sich
daraus ergebenen méglichen neuen Handlungsoptionen abzuschdtzen sowie in den
fortzuschreibenden Handlungsrahmen einzufigen. Solche regelmdBigen Positionsbeschreibungen
sind als langfristige Aufgabe bei der energetischen Stadtsanierung einzuordnen. So kann auch der
Einsatz von bereitgestellten personellen und finanziellen Mitteln hinsichtlich Effektivitat und Effizienz

fur das Ubergeordnete Ziel ,Klimaschutz" geprift werden.

Mit dem sogenannten top-down und bottom-up Controlling lassen sich zwei unterschiedliche
Herangehensweisen im Controlling identifizieren. Das top-down Controlling prift, ausgehend von
den Ubergeordneten Vorgaben, ob Ziele wie z.B. angestrebte Pro-Kopf-Emission von CO2 im
Untersuchungsgebiet erreicht wurden oder ob man sich einer Zielmarke ndhrt oder von dieser
entfernt. Ein bottom-up Controlling Gberprift die Umsetzung der vorgeschlagenen MaBnahmen. Es
wird geprift, welche und wie viele MaBnahmen (mit denen die Ziele erreicht werden sollen)
umgesetzt oder sich in der Umsetzung befinden. Fir das Controlling der energetischen
Stadtsanierung ist es angebracht beide Herangehensweisen des Controllings zu verbinden. Dies
lasst sich wie folgt begrinden. Die energetische Quartiersanierung wird durch eine Vielzahl
privater und dffentlicher Eigentimer umgesetzt. Bei einer derzeit nicht vorhandenen konkreten,
quartiersbezogenen investiven Férderung kdnnen ControllingmaBnahmen insbesondere bei der
Vielzahl privater Gebdudeeigentimer nur auf dem Prinzip der Freiwilligkeit basieren. Freiwillig
und ohne staatliche Férderung durchgefihrte MaBnahmen wie z.B. eine Wdrmeddmmung an einem
privaten Wohngebdude sind i.d.R. kaum erfassbar und die Effizienz dieser jeweiligen
EinzelmaBnahme ist nur im Rahmen einer aufsuchenden Kontaktierung durch einen energetischen
Sanierungsmanager nach Einwilligung des einzelnen Eigentimers bewertbar. Daher wird sich ein
direktes Controllingsystem (bottom-up) im Untersuchungsgebiet Hesedorf i. d. R. auf MaBnahmen
an &ffentlichen Einrichtungen, an den Versorgungssystemen und an einzelnen privaten

Gebdudesanierungen beschrdnken missen.

Grundsétzlich wird deutlich, dass ohne eine intensive aufsuchende Beratungsleistung fir private
Gebdudeeigentimer durch die Gemeinde Hesedorf bzw. einen energetischen Sanierungsmanager
eine umfassende Erfolgskontrolle nicht oder nur in Grenzen realisierbar ist. Parallel wird ein
allgemeiner Controllingprozess (,,Top-down") auf Quartiersebene in Hesedorf angestrebt. Zur

Uberprifung der klimapolitischen Ziele fir das Quartier muss die Anfangsbilanz beziglich des
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Endenergiebedarfs und der CO2-Emissionen nach einem noch festzulegenden Rhythmus

fortgeschrieben werden.

Zu Beginn der Umsetzungsphase des Integrierten Energetischen Quartierskonzeptes ist die Zuteilung
der Verantwortlichkeiten ein wichtiger erster Schritt. Die Ergebnisse sind von einer zentralen
Erfassungsstelle (z.B. energetischer Sanierungsmanager im MaBnahmenblatt
Sanierungsmanagement) zu sammeln und auszuwerten und méglichst 6ffentlichkeitswirksam und
regelmaBig in Form eines kurzen Berichts — z.B. im Rahmen eines halbjdhrigen Evaluationsberichtes

— zu prdsentieren.

Der MaBnahmenkatalog zielt auf eine Reduktion des Primér- und Endenergiebedarfs sowie des
CO2-AusstoBBes im Untersuchungsgebiet. Fir ein sinnvolles und praktikables Controlling missen
daher die angestrebten energetischen Ziele aber auch die umzusetzenden MaBnahmen sowie
deren Auswirkung auf die angestrebte Reduktion von Endenergiebedarfen und CO2-Aussto3 im
Untersuchungsgebiet klar und verstdndlich beschrieben und einfach zu messen sein. Aufgrund der
Verschiedenheit der MaBnahmen im MaBnahmenkatalog erweist sich die Erfassung der Wirkung

der einzelnen MaBnahmen auf die genannten Ziele jedoch oft als schwierig.

CONTROLLING TECHNISCHER MABNAHMEN

Unter technischen MaBnahmen werden hier solche MaBnahmen verstanden, deren Zielsetzung,
Inhalt und Auswirkung klar in Zahlen und MaBeinheiten beschreiben lassen. So lassen sich z.B. bei
der Sanierung eines 6ffentlichen oder privaten Gebdudes oder bei der Umstellung der
Waérmeversorgung im Quartier anhand von Kennwerten wie dem Energieverbrauch in kWh/m?2 die
Ergebnisse dieser MaBnahmen darstellen. Auch technisch orientierte Férderprogramme lassen sich

gut beurteilen, da die angestoBenen technischen MaBnahmen konkret berechenbar sind.

Das Controlling wird von einer zentralen Stelle wie dem Sanierungsmanager durchgefhrt. Um
einen Uberblick zur Umsetzung der MaBnahmen zu erhalten, wird der energetische
Sanierungsmanager gemeinsam mit den MaBnahmentrédgern i.d.R. nach dem Freiwilligkeitsprinzip

beispielsweise mit Hilfe eines standardisierten Fragebogens folgende Daten erfassen:
= FEingesetzte Finanzmittel: Férdermittel, Eigenmittel und -leistungen, Drittmittel

=  Umgesetzte MaBnahmenbausteine, ggf. Abweichungen von der urspringlichen Planung sowie

daraus resultierende Auswirkungen auf die Erfillung der Kriterien
= Spezifische Wirkungen, z.B. CO2-Reduktion, Wertschdpfungs- und Kommunikationseffekte

Zusatzlich wird der energetische Sanierungsmanager kontinuierlich die Verbrauchsdaten der
offentlichen Liegenschaften sowie Daten zu energetischen Sanierungen der 6ffentlichen Geb&ude
und Gber genehmigte und installierte Anlagenzahl und -leistung zur Stromerzeugung aus
erneuverbaren Energien sammeln und in gemeindeweit einheitlicher Form fir die Gbergreifende

Auswertung bereitstellen.
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Zur quantitativen Bewertung der Zielerreichung durch technische MaBnahmen im Hinblick auf die
Ziele zur Reduzierung der CO2-Emissionen sollte in einem noch festzulegenden Rhythmus die

Energie- und CO2-Bilanz auf Grundlage derselben Methodik aktualisiert werden.

Mit der Einrichtung eines Sanierungsmanagements im Quartier besteht die M&glichkeit, die
durchgefihrten MaBnahmen im Quartier zu dokumentieren und ihre Wirkung abzuschdtzen. Dies
erfolgt in Form eines jdhrlichen Berichts. Die Bewohner des Quartiers werden regelmafBig
auvfgefordert, MaBnahmen auch zu melden (MaBnahmen, Investition), um eine gute Gesamtbilanz
des Quartiers zu ermdglichen. Dieser Prozess kann durch die Auslobung eines kleinen Preises
(Verlosung unter allen ,,Datenlieferanten®) noch verstérkt werden. So ist eine bestmdgliche

Erfassung der umgesetzten MaBnahmen méglich.

10 AUSBLICK

Wie in diesem Bericht dargestellt, besitzt der Ortsteil Hesedorf — trotz seiner Schrumpfungs-
tendenzen der letzten Jahrzehnte - enorme Potenziale fir eine nachhaltige und integrierte
Siedlungsentwicklung. Der historisch-gewachsene Ort hat eine aktive und engagierte Bevélkerung,
freistehende Flachenpotenziale und eine optimale Anbindung an die Wachstumsregion des
Hamburger Umlands. Um die dargestellten MaBnahmen schnellstméglich umzusetzen, sollte noch in
diesem Jahr mit der Implementierung des energetischen Sanierungsmanagements begonnen
werden. Der zeitliche Rahmen fir die Umsetzung des energetischen Managements kdnnte dann wie

folgt aussehen:

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Sanierungsmanagement nach Kfw432 + 2. Jahre Verldngerung moglich

Sanierungsgebiet im vereinfachten Verfahren

Umsetzung von Mafinahmen:

Energetische Beratung von Eigenheimbesitzern und Mietern

Energiemonitoring der Unternehmer
Ortskernentwicklung und Nachnutzung leerstehender Gebdude
Neugestaltung des Bahnhofs

Und weitere...
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