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fiir Biirger, Eigentiimer, Mieter, Pdchter und Investoren

Sanierungsgebiet ,Innenstadt Siid” -
Der Rahmenplan
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lhren Lebens[tlraum.
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Der stddtebauliche Rahmenplan dient als ,Fahrplan” fiir die
SanierungsmaBnahme ,Innenstadt Siid”. Er beschreibt die
Sanierungsziele und stellt das zentrale Element zur Steuerung der
geplanten MaBnahmen dar. Der Rahmenplan ist keine Satzung
wie ein Bebauungsplan, sondern eine so genannte informelle
Planung. Deshalb kann der Rahmenplan auch leichter als ein
Bebauungsplan gedndert und an die sich weiterentwickelnden
stddtebaulichen Ziele der Stadt angepasst werden. Seine rechtliche
Bedeutung erlangt der Rahmenplan mit einzelnen Bestimmungen
des Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere mit den sanierungs-
rechtlichen Genehmigungen nach den §§ 144 und 145 BauGB
sowie der Ermittlung von sanierungsbedingten Bodenwert-
steigerungen. Er dient auBerdem als Grundlage fiir Abstimmungen

mit der Férderbehorde.

Mit der Ausarbeitung des Rahmenplanes wurde das Biiro

Cappel + Partner aus Himmelpforten beauftragt. Der Rat der Stadt
Bremervorde hat den Rahmenplan in seiner Sitzung am

15. Dezember 2009 verabschiedet und die Inhalte dieses Planes

als Ziele der weiteren Sanierungsdurchfiihrung definiert.

Der Rahmenplan basiert auf umfangreichen Voruntersuchungen
sowie einer intensiven Biirgerbeteiligung. Die Biirgerinnen und

Biirger haben sich {iber Monate in vier Arbeitskreisen engagiert

und dort ihre Wiinsche und Vorstellungen iiber die Entwicklung
des Sanierungsgebietes ,Innenstadt Siid” mit den Planern
diskutiert. Bei seiner Entscheidung tiber den Rahmenplan hat der

Rat die Ergebnisse dieser Biirgerbeteiligung gewiirdigt.

In ihren wesentlichen Zielsetzungen finden sich im Rahmenplan
das Bremervorder Einzelhandelskonzept, das stadtische Entwick-
lungs- und Wachstumskonzept und die Konzeption des Agenda-

Prozesses ,Bremervorde 21" wieder.

Inhaltlich steht der Rahmenplan auf drei konzeptionellen Séulen:

* Verkehr

* Nutzung

* Gestaltung
Die Konzepte hierzu beschreiben die EinzelmaBnahmen, die
wahrend der Laufzeit der Sanierung durchgefiihrt werden sollen.
Mit der umfangreichen Sanierung im Rahmen der Komponente
+Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” des Stadtbauférderungs-
programms des Bundes und des Landes Niedersachsen verfolgt
die Stadt Bremervérde das Ziel, die Innenstadt als Ort zum
Wohnen, Arbeiten und Leben zu erhalten, weiterzuentwickeln und
als Standort fiir Wirtschaft, Einzelhandel, Kultur und Freizeit nach-

haltig zu stérken.
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Die Leitziele der Sanierung sind:

Starkung der zentralen Versorgungsfunktion der Innenstadt

Beseitigung der Barrierewirkung und Erhohung der Attraktivitét der Alten StraBe zur
Forderung der Geschéftsnutzung

Sicherung der Ergdnzungsfunktion der BahnhofstraRle

Schaffung einer attraktiven Haupt-Radwegeverbindung Engeo-Bahnhof-Innenstadt-
Vorder See

Starkung des Bahnhofs als Knotenpunkt fiir den OPNV

Erhaltung und Entwicklung des Gewerbes an der Bahn

Starkung der innerstadtischen Wohnfunktion




Das Verkehrskonzept stellt alle Verkehrsflachen und kiinftigen
Verkehrsbeziehungen getrennt nach Verkehrsarten dar.

Das Konzept basiert auf einer Verkehrsuntersuchung der
Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert aus Hannover, mit der
unter starker Beteiligung der Arbeitskreise Losungsstrategien

entwickelt wurden.

Das Verkehrskonzept sieht vor, die Alte StraBe durch eine
Verkehrsberuhigung besser an das Geschéftszentrum Brunnen-
straBe / Rathausmarkt / Neue StraBe anzubinden. Kern ist hierbei

die Einrichtung eines verkehrsberuhigten Geschéftsbereiches als

»1empo-20-Zone"” zwischen der Ernst-Bode-StraBe und Bremer

StraRe. Gleichzeitig soll durch Tempo-30-Zonen und neue
EinbahnstraBenregelungen eine Verkehrszunahme in den Wohn-
straBen vermieden werden. Ein weiterer zentraler Punkt ist die
Ausbildung einer Hauptverbindungsachse Engeo-Bahnhof-
Innenstadt - Vorder See fiir den Radverkehr sowie die Herstellung
einer FuBganger- und Radfahrerunterfiihrung unter den Gleis-

anlagen am Bahnhof.

Durch die Neuordnung von Blockinnenbereichen und StraBen-
neugestaltung soll die Parkplatzsituation im Sanierungsgebiet
verbessert werden. Fiir eine bessere ErschlieBung der Betriebe an

der Bahn ist der Bau einer neuen StraBe vorgesehen.

Herstellung einer Fulbgénger- und Radfahrerunterfilhrung

Strafen- Neubau
gestalterische Aufwertung / funktionale Neuvordnung des
Strallenraums

Funktionale Neuordnung von Kreuzungs- und Einmindungs-
bereichen, Bessitigung von Gefahrenschwerpunkten
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Das Nutzungs

woniept

Dieses Konzept enthdlt Aussagen iiber die kiinftigen baulichen

und sonstigen Nutzungen innerhalb des Sanierungsgebietes.

Bausteine des Einzelhandelsgutachtens mit seinen Empfehlungen
zur Starkung des zentralen Versorgungsbereiches der Innenstadt
(,rote Linie”) und des integrierten stddtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes sind im Nutzungskonzept beriicksichtigt worden.
Innenstadtrelevante Sortimente sollen sich innerhalb der ,roten

Linie” konzentrieren.

Die innerstédtischen Versorgungsfunktionen (Einzelhandel und
Dienstleistungen) sollen erhalten und gestérkt werden. Kern-
bereiche hierfiir sind im Sanierungsgebiet die Alte StraBe, die
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BahnhofstraBe und die Bremer StraRe. Vorhandene gewerbliche

Erganzungsstandorte an der Bahn sollen gesichert werden und
fungieren dabei auch als Schallschutz fiir die Wohngebiete.
Zudem sieht das Nutzungskonzept vor, das innerstddtische und
»griine” Wohnen zu bewahren und an geeigneter Stelle behutsam
nachzuverdichten. Der Bahnhofsbereich soll als Knotenpunkt fiir
den OPNV gestirkt werden. Fiir das frithere Stadtwerkegeldnde im
Siiden des Sanierungsgebietes sieht das Nutzungskonzept die
Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache mit den Nutzungen
Jugendbegegnungsstétte, Familienzentrum und Kinderkrippe vor.

Legende
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Das Gestaltungskonzept

Das Gestaltungskonzept enthélt die stédtebaulichen Zielsetzungen
fiir die Gestaltung des Stadtbildes.

Auf der Grundlage einer differenzierten Stadtbildanalyse wurden
zundchst die ,Stadtbild pragenden” Gebdude dokumentiert.

Das eigentliche Gestaltungskonzept besteht aus mehreren
Bausteinen. So soll das stddtebauliche Erscheinungsbild durch
das SchlieRBen von Bauliicken und das Bilden von Raumkanten
verbessert werden. Die im Sanierungsgebiet anzutreffenden
Gebaude-Ensembles, z. B. an der BahnhofstraRle, der Johann-
Kleen-StraBe und der LudwigstraBe, sollen erhalten und die
vorhandenen Ensemble-Potenziale an der Alten StraBe und der

ausgeschopft werden. Hierbei wird der bereits in Bearbeitung
befindliche Gestaltungsleitfaden eine Orientierungshilfe sein.
Auch die vorgesehene behutsame Nachverdichtung der Frei-
flachen zwischen LudwigstraBe und Johann-Kleen-StraRe sowie
die Neuordnung und Umgestaltung der Blockinnenbereiche
zwischen der Alten StraBe und der Hagenahstra3e sollen mit
gestalterischen Qualitdten umgesetzt werden.

Als eine besondere gestalterische MaRnahme legt der Rahmen-
plan die Umsetzung eines Lichtkonzeptes fiir die BahnhofstraRe
und die Alte StraBe fest, die auBerhalb des Sanierungsgebietes
tiber die BrunnenstraBe und die MarkistraBe bis zum Vérder See

Johann-Kleen-StraBe bei kiinftigen gestalterischen MaBnahmen weitergefiihrt werden soll. Legen de
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Um fiir ein stadtebauliches Projekt dieser GroBenordnung einen Durch eine intensive Presse- und Offentlichkeitsarbeit wird die
moglichst umfassenden Konsens unter den Akteuren und den Stadt die SanierungsmaBnahme ,Innenstadt Stid” fiir die Ein-
betroffenen Eigentiimern, Mietern und Péchtern herzustellen, hat ~ wohner Bremervordes kontinuierlich und transparent darstellen.
die Stadt Bremervorde die Rahmenplanung im Herbst 2008 mit

einer offentlichen Informationsveranstaltung eingeleitet. Gemein- Ausfiihrliche Informationen liefert die neue Sanierungszeitung
sam mit den Biirgern wurden die Sanierungsziele diskutiert und Siid | Seiten. Auch auf der Homepage der Stadt Bremervorde
schlieBlich vier Arbeitskreise gebildet, die sich mit jeweils einem werden wie bisher umfangreiche Informationen zur Stadt-
von vier Quartieren befasst haben. Unter Einbeziehung von Fach- entwicklung veréffentlicht.

leuten wurden an insgesamt 14 Abenden Potenziale, Defizite,
Ideen und mégliche SanierungsmaBnahmen in den Arbeitskreisen
erortert. Diese Ergebnisse sind fortlaufend in die Rahmenplanung

eingeflossen.

Daneben gab es im Laufe des Planungsprozesses zahlreiche
Gespréche und Ortstermine mit Eigentiimern, Bauherren,
Architekten und potenziellen Investoren. Auch diese Ergebnisse
fanden in der Planung Beriicksichtigung.
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